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GENERALFORSAMLINGSREFERAT S/B HOJDEVANGEN

Tirsdag den 10. april 2012 kl. 19.00 afholdtes ordinaar generalforsamling i S/B Hgjdevangen i

Kulturhuset p& @resundsvej 6, 2300 Kgbenhavn S.

Dagsordenen var fglgende:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

Valg af dirigent, referent samt stemmetaellere.

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
e&ndring af boligafgiften.

Forslag.

a. Bestyrelsen stiller forslag om bemyndigelse til at omleegge foreningens eksisteren-
de 1&n, og bestyrelsen bemyndiges samtidig til at underskrive samtlige papirer i
forbindelse hermed.

b. Bestyrelsen stiller forslag om vedtagtsandring af § 8, stk. 2.

Valg til bestyrelsen.
a. Valg af formand og kasserer:
P& valg:
Formand Claus Flyger (valgt i 2010 for 2 &r)
Kasserer Ina Pedersen (valgt i 2010 for 2 &r)
b. Valg af gvrige bestyrelsesmedlemmer:
P& valg:
Jesper Frimann (valgt i 2010 for 2 &r)

Derudover bestdr bestyrelsen af naestformand Mads Jgrgensen (valgt i 2011 for 2 ar)

og Carsten Holm (valgt i 2011 for 2 &r).

c. Valg af suppleanter

\\server_08\klient_data_LE$\Sagskorrespondance\21168001499999915.doc K]



7) Eventuelt.

Ad 1
Til dirigent valgtes advokat Kjeld lgrgensen, som konstaterede, at generalforsamlingen var
lovlig og beslutningsdygtig. 26 ud af 79 andele var repraesenteret personligt eller ved fuld-
magt.

Ad 2
Bestyrelsens formand, Claus Flyger, aflagde beretning. Den trykte beretning vedhaftes naar-
veerende referat.

Claus Flyger oplyste, at den til foreningen tilknyttede varmeingenigr har overvejet en ekstra-

isolering af deekket mellem stue og kalder, men at der ikke er nogen rentable Igsninger.
Der blev udtrykt kritik af renggringen i opgangene, hvilket bestyrelsen allerede fglger op pa.

P& det forud for generalforsamlingen afholdte informationsm@de om anlaegsarbejder pa ejen-
dommen oplyste Mads Jgrgensen, at det udarbejdede udbudsmateriale har vasret udsendt til
3 entreprengrer. Foreningen forhandler p.t. med den billigste og forventer at indga en ende-
lig aftale inden manedens udgang. Arbejdet vil blive igangsat s& hurtigt som muligt herefter
begyndende med karre A, som forventes feerdig inden industriferien. Efter ferien udfgres

arbejderne pa karre B.

Der iseettes 3-lagsruder i tree med en aluramme yderst. Vinduerne bliver hvide og facaden

lysegra.

Der skal skaffes adgang til de enkelte lejligheder for udskiftning af vinduer. Arbejdet vil blive
adviseret med et varsel pa 8 dage, og de enkelte andelshavere skal rydde omkring vinduer i

en afstand af 1,5 meter. Gardiner, rullegardiner m.v. skal nedtages.

Det er besluttet, at brystninger under vinduerne ikke isoleres, da det vil kraave en aftagning

af vindueskarme, som ikke er ngdvendig for udskiftning af vinduerne.

Kommunen har givet et pdlaag om asfaltbeleegning p& vejen. Der er tale om en privat feel-
lesvej, hvorfor omkostningerne skal afholdes af de tilstgdende ejendomme. Foreningen har
derfor vaeret i kontakt med grundejerforeningen for ejendommene laeangere nede af vejen og
der er indgdet samarbejde om istandsaettelsen. Prisen vil andrage ca. kr. 150.000, og arbej-
det skal udfgres i 2012.

Ad 3
Den af Gyrn - Lops + Brandt Statsautoriserede Revisorer A/S udarbejdede arsrapport for 2011
udvisende et resultat p& kr. 444.565 for afdrag pa prioritetsgald, et overskud inkl. afdrag pa



prioritetsgaeld pd kr. 161.912 og en egenkapital pr. 31. december 2011 p& kr. 2.999.512

blev gennemgdet og godkendt.

Andelskronen kan fastsattes i overensstemmelse med note 26 i arsrapporten, hvorefter an-
delsveerdierne kan fastssettes p& baggrund af de af Kgbenhavns Kommune godkendte forbed-
ringer pa ejendommen til i alt kr. 13.425.833. Den maksimale andelskrone for de enkelte

lejlighedstyper er fastsat i noten.

Ad 4
Det af bestyrelsen udarbejdede budget for 2012 blev drgftet.

Der er ikke stigninger vedrgrende de almindelige driftsudgifter, men ydelsen pa det nye lan

til finansiering af renoveringsarbejderne er indarbejdet.
Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 5.a

Baggrunden for bestyrelsens gnske er, at der har varet store udsving i renterne i det sidste
ar. Det har givet muligheder for omlaegning af foreningens lan, hvilket kan medfgre, at for-
eningens 18n kan tilbagebetales pd en kortere arraekke og til en lavere rente. Renten er me-
get variabel, og det kan derfor kreeve en hurtig reaktion fra foreningens side, sdfremt en

omlaagning skal ske. Bestyrelsen gnsker derfor en bemyndigelse.

Nogle andelshavere gav udtryk for, at en kortere tilbagebetalingstid og lavere rente ikke
ubetinget er en fordel, hvis det medfgrer en hgjere ydelse, da aldre andelshavere har stgrre
fordel af en lav ydelse og boligafgift frem for en hurtigere tilbagebetaling af foreningens I1an.

Andelskronen fastsaettes alligevel uafhaengigt af foreningens egenkapital.

Efter en drgftelse blev forslaget enstemmigt vedtaget med den tilfgjelse, at bemyndigelsen

alene er gaeldende indtil naste generalforsamling.

Ad 5.b
Baggrunden for forslaget er det forhold, at boligafgiften fordeles efter m2, hvorimod fastsat-
telsen af andelskronen sker pd grundlag af indskud. Der bgr som udgangspunkt vaere over-

ensstemmelse mellem boligafgiften og fastsattelsen af andelskronen.

Boligafgiften har i mange &r veeret fastsat pa baggrund af kvadratmeterne, og ingen kunne

huske, at det havde vearet anderledes.

Dirigenten oplyste, at aendring af fordelingen af udgifter som udgangspunkt kraever enstem-

mighed og med sikkerhed vedtagelse med 2/3 majoritet.



Ved en afstemning kunne 7 stgtte forslaget og 11 stemte imod. Forslaget blev saledes ikke
vedtaget.

Ad @
Claus Flyger blev genvalgt som formand for 2 ar og Ina Pedersen blev genvalgt men alene
for 1 ar, idet formand og kasserer som udgangspunkt efter vedtaegterne skal valges i for-

skellige ar.
Jesper Frimann blev genvalgt for 2 ar.

Bestyrelsen bestdr herefter af Claus Flyger (formand - 2012), Mads Jgrgensen (nastformand
- 2011), Ina Pedersen (kasserer - 2012), Carsten Holm (2011) og Jesper Frimann (2012).

Til suppleanter blev valgt Ken Aoki og Ulrik Nielsen.

Ad 7

Det blev oplyst, at 2 foreninger med tilskudsdeklarationer har anlagt sag mod Kgbenhavns
Kommune med pastand om, at kommunen ikke kunne h3ndhaeve deklarationerne grundet
passivitet i en meget lang drraekke. @stre Landsret har frifundet kommunen i begge sager

med henvisning til, at der ikke kan indtreeffe passivitet vedrgrende tinglyste deklarationer.

Retsstillingen vedrgrende tilskudsdeklarationerne ma derfor p.t. anses for afklaret. De for-

eninger, som har tinglyste deklarationer, er bundet af deklarationerne.

Som udgangspunkt er udskiftning af faldstammer p.t. sat i bero grundet andre store renove-

ringsarbejder. Udskiftning vil derfor alene ske, safremt der er et akut behov herfor.

Istandsattelse af opgange vil maske ske i 2013.

Som dirigent:

Kield Jgrgensen
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Bestyrelsens Beretning
Generalforsamling d. 10. april 2012

Meget er sket siden sidste generalforsamling og vi gar en travl tid i mgde. Bestyrelsen har i det forgangne ar
arbejdet hardt pa at forbedre rutiner og planleegge den forestaende renovering. Vi haber, at | alle sammen
synes positivt om de forbedringer og nye tiltag som der arbejdes pa.

Velkommen .
Vi vil gerne benytte lejligheden til at byde nye andelshavere velkommen og haber | vil bidrage konstruktivt
til vores forening.

Traditionen tro

Niels Korshaek er desvaerre gdet bort siden vi sidst sad her. Niels var altid et farverigt indslag og vores
tanker gar til dem der stod ham naer. Traditionen tro vil vi holde et gjebliks stilhed. Tak!
Renoveringsprojekt

En af de opgaver der har fyldt meget i drets b er vores neertstaende renoveringsprojekt. Sidelgbende med
den daglige drift af foreningen, har bestyrelsen haft tif opgave at:

- vurdere den mest optimale finansiering af projektet

- vurdere foreningens behov

klarggre udbudsmaterialet

vurdere de indkomne tilbud

i

| sddan en proces er der utroligt mange spgrgsmal der skal afklares og vi haber at vi om et &r, nar vi sidder
her igen, kan se frugten af det stykke arbejde og de mange timer der er blevet brugt pa at fa projektet op at
kere. '

Vi har stor forstaelse for, at vi hver iseer vil opleve gener i forbindelse med renoveringen, men vi h&ber at
disse bliver minimale.

Den daglige drift

Den daglige drift er vigtig for bestyrelsen, men vi vil ogsa pépege, at det er os som andelshavere, der skal
sprge for, at dette gar sa gnidningsigst som muligt. Vivil derfor bede om, at man i fgrste omgang seger
information t foreningens vedtagter, reglementer og hjemmeside inden man kontakter bestyrelsen.
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Ubudne gaester

Vi har desvaerre, | arets lgb, haft bespg af ubudne gesster i form af skadedyr. Hvis man aplever eller har
mistanke til skadedyr, vil vi derfor kraftigt henstille til, at man kontakter bestyrelsen hurtigst muligt. Vi har
blandt andet behandlet en hel opgang for vaeggelus og har derudover vaeret i kontakt med Kgbenhavns
Kommune vedrgrende rotter. Vi kan selv ggre meget for at reducere og forhindre disse gener, ved for
eksempel at sgrge for at lukke skraldespandende og kun at fylde dem sa de kan lukkes. Vi forsgger
selvfplgelig at holde gje med om det antal skraldespande vi har, er tilstraekkeligi tif dette.

Pabud om vejbelzegning

Vi har modtaget et pabud fra Kebenhavns Kommune om ny vejbelaegning. Da Hgjdevangs Allé nu er en
privat faellesvej, er det os som beboere der skal sta for vedligeholdelsen. Vi har derfor indgéet et
samarbejde med grundejerforeningen, for at vurdere hvordan vi skulle gribe det an. Dette er resulteret i en
aftale med en entreprengr og vi farventer at denne post vil blive i omegnen af DKK 150.000,- for vores
vedkommende. Tidspunktet for padbegyndelse af projektet er endnu ikke endeligt faslagt, men det er et
krav fra Kgbenhavns Kommune at arbejdet feerdiggeres i 2012.

Faldstammer

Udskiftningen af faldstammer er forisat et igangvaerende projekt. Bestyrelsen har dog valgt, grundet den
forestaende store renovering, at satte udskiftningen af de resterende faldstammer i bero. | budgettet
ligger der dog midler til udskiftning af en enkelt faldstamme safremt der bliver behov for det.

Ingenigr-rapporten
Som saedvanlig har vi fet udarbejdet en ingenigr-rapport for ejendommens stand og forbrug.

Varmeforbrug, graddage korrigerede
Lige side: + 4,3 %
Ulige side;: +3,1%

Vi far refunderet DKK 22.000,- grundet god afkgling af tilbagelgbsvarmen.

Elforbrug
Lige side:- 8,5 %
Ulige side: + 5%

Pa bestyrelsens vegne,
Claus Flyger
Formand



