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GENERALFORSAMLINGSREFERAT S/B HOIJDEVANGEN

Tirsdag den 14. april 2015 kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i S/B Hgjdevangen i
Sundbygster Hallen Cafeteria, Amagerbrogade 189, 2300 Kgbenhavn S.

Dagsordenen var fglgende:

1 Valg af dirigent, referent samt stemmeteellere.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.
A Valg af ny revisor jf. vedtegtens § 33. stk. 1.

4 Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.
A Bestyrelsen stiller forslag om boligafgiftsstigning p& 1,25 % pa grund af

fremtidige forpligtigelser, som ikke er indregnet i det trykte budget.

5 Fremlaeggelse af vedligeholdelsesplan.
Forslag.
A Bestyrelsen stiller forslag om bemyndigelse til at arbejde videre med en lukning af

indkgrsel fra Amagerbrogade til Hgjdevangs Alle.

B Bestyrelsen stiller forslag om at nedseette et vaskeri-udvalg, bestdende af ét be-
styrelsesmedlem og 3 andelshavere. Udvalget skal arbejde for en passende |gs-
ning til vaskeri-faciliteterne i ejendommen.

7 Valg til bestyrelsen.

A Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Pa valg:
Kasserer Rasmus Bggelund (valgt i 2013 for 2 ar)
Carsten Holm (valgt i 2013 for 2 ar)
Naestformand Mads Jgrgensen (valgt i 2013 for 2 ar)
Derudover bestar bestyrelsen af:
Formand Claus Flyger (valgt i 2014 for 2 &r)
Martin Rud Hansen (valgt i 2014 for 2 &r)

\\SRV00SQLO1\klient_data_LE$\Sagskorrespondance\91168001\99999963.docx




LUND ELMER
SANDAGER
— e

B Valg af suppleanter.
8 Eventuelt

Ad 1
Til dirigent valgtes advokat Kjeld Jgrgensen, som konstaterede, at generalforsamlingen var
lovlig og beslutningsdygtig. 21 ud af 78 andele var repraesenteret personligt eller ved fuld-

magt.

Ad 2
Bestyrelsens formand, Claus Flyger, aflagde beretning. Den trykte beretning vedhaeftes naer-

veerende referat.

Ad 3

Kjeld Jgrgensen gennemgik den af Grant Thornton Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
udarbejdede &rsrapport for 2014 udvisende et underskud pa kr. 597.155 fgr afdrag og kr.
1.338.885 efter afdrag pa prioritetsgaeld.

Underskuddet kan henfgres til renoveringsarbejderne med vinduer, facade, isolering af gavle
m.v. for i alt kr. 1.799.442. Den almindelige drift har sdledes veeret tilfredsstillende.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.
Den maksimale andelskrone blev fastsat i overensstemmelse med note 1 p& side 12 i drsrap-
porten, hvorefter Kgbenhavns Kommune har godkendt en samlet andelskronevaerdi pa

kr. 13.715.604.

Ad 3.A
Generalforsamlingen godkendte, at Grant Thornton har udarbejdet 8rsrapporten.

Ad 4
Det af bestyrelsen udarbejdede budget for 2015 blev drgftet.

Af de kr. 1.500.000 til genopretning og renovering pataenkes ca. kr. 1.000.000 anvendt til
nye hoveddgre ind til de enkelte lejligheder. Hoveddgrene udfgres som sikkerhedsdgre. Der
vil ikke veere brevspraekker i dgrene, men sdfremt aldre far leveret post helt til dgren, kan
der eventuelt opsattes en postkasse.

Endvidere vil udvendige trapper ved opgang 4 og 6 blive istandsat.

Den foreslaede stigning p& 1,25% af boligafgiften med virkning fra 1. juli 2015 blev vedtaget.
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Ad 5

P3 sidste ars generalforsamling blev der redegjort naermere for den udarbejdede genopret-
nings- og vedligeholdelsesplan gaeldende frem til 2034. I 2015 pdtankes de oven for under
budget anfgrte arbejder udfgrt.

Bestyrelsen vil overveje en bedre skiltning til opgang 6.A.

Ad 6.A
Der kgres ofte med hgj fart pd vejen, og der er ofte mangel pd P-pladser. Forslaget vil maske
kunne mindske disse gener.

Efter en drgftelse blev det besluttet, at bestyrelsen arbejder videre med forslaget.

Ad 6.B
Rasmus Bggelund redegjorde for bestyrelsens overvejelser om vaskeriernes fremtid.

Der er mange muligheder, og bl.a. skal problemet med vaskemgnter Igses. Det kan ske ved
gratis vask, ved en vaskekortlgsning, der er forholdsvis dyr, en hel lukning af vaskeriet eller

andre muligheder.

Det blev derfor besluttet at nedseette et udvalg, der sammen med Mads Jgrgensen fra besty-
relsen skal finde en Igsning til forelaeggelse pa en kommende generalforsamling.

Fglgende blev valgt til vaskeriudvalget: Kristian Jgrgensen, Jannie Specht og Line Kappel.

Ad 7.A og B
Rasmus Bggelund, Carsten Holm og Mads Jgrgensen blev genvalgt. Rasmus Bggelund alene

for 1 ar.

Bestyrelsen bestar herefter af Claus Flyger (formand - 2014), Mads Jgrgensen (naestformand
- 2015), Rasmus Bggelund (2015 - valgt for 1 &r), Carsten Holm (2015) og Martin Rud Han-
sen (2014).

Til suppleanter blev valgt Ken Aoki og Ruza Ilic.

Ad 8
Der vil blive igangsat en cykeloprydning.

St‘)m dirigent:
‘ 3
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Kjeld Jgrgensen
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Bestyrelsens Beretning
Generalforsamling d. 14. april 2015

Farst vil vi gerne byde vores nye andelshavere velkommen til S/B Hgjdevangen og vi haber at 1 vil synes om
at bo her.

| 2014 gik Fru Bjerre desveerre bort og traditionen tro vil vi nu holde et gjebliks stilhed — Tak.

Vinduesudskiftning og Facaderenovering

2014 var aret hvor vi fik afsluttet vores store vinduesudskifining og facaderenovering og vi haber at | er
tilfredse med resultatet, samt det store arbejde som bestyrelsen har lagt i projektet. Med afsluttet menes
der at arbejdet er blevet udfgrt, godkendt og afleveret. Nu kommer arbejdet sa med at fa Kgbenhavns
Kommune til at godskrive de forbedringer projektet har medfgrt. Projektet er blevet en lille smule dyrere
end budgetteret, men stadig inden for den margen vi havde indlagt, til gengeeld har vi faet udfgrt noget
ekstraarbejde bl.a. nye salbaenke pa alle vinduer og 10 nye hoveddgre.

| den forbindelse har vi modtaget en 60 siders vejledning i hvordan det handteres og vurderes fra
Kgbenhavns Kommune, som har andret pa procedure og praksis i forhold til hvordan det har veeret
handteret tidligere. | gjeblikket mangler vi at fa godskrevet forbedringer for hhv. den sidste
faldstammeudskiftning og ovenstaende projekt. Totalt drejer dette sig om ca. DKK 13 mio. hvoraf vi
forventer at op mod halvdelen kan tilskrives som forbedringer, men der er stor usikkerhed forbundet med
dette tal endnu og de vil tidligst blive tilskrevet neeste ar.

Vaskemgnter

Bestyrelsen har desveerre matte hjemtage salget af vaskemgnter, men vi sa desveerre ikke andre udveje
end at ggre dette. Vi ved at den nuvaerende situation ikke er optimal for brugerne af vaskefaciliteterne,
men den er heller ikke optimal for bestyrelsen, der nu bruger en dei ekstra tid pa at szelge vaskemgnterne.
Derfor er dette ogsa et punkt pd Generalforsamlingens dagsorden, hvor vi gerne vil have jeres hjzelp til at
finde en mere holdbar Igsning.

Ny Revisor

| forbindelse med regnskabet for 2014 har vi ogsa veeret ngdsaget til at skifte revisor, da vores gamle
revisor ikke sa sig i stand til at aflevere et regnskab rettidigt. Dette kunne vi selvfglgelig ikke acceptere og
pé foranledning af vores administrator, har vi skiftet til Grant Thornton med formandens accept, da der ikke
var tid til at indkalde til en ekstraordinaer generalforsamling. Herudover har dette ogsa sparet os for et
mindre belgb.

Lgbende vedligehold og forbedring

Der er altid mange mindre projekter i gang, som ikke altid far den “opmaerksomhed” som de fortjener. Et
par eksempler pa dette kunne vaere at vi 2014 har faet udskiftet el og opsat rggalarmer pa loftet, herudover
har vi udskiftet til mere energivenlige el-paerer pa mange af faellesomraderne.
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Den vedligeholdelsesplan vi fremlagde pé sidste generalforsamling bliver altsa stille og roligt eksekveret og i
gjeblikket er vi ved at kigge pa udskiftning af lejlighedsdgre, samt udvendige trapper og vi har taget hgjde
for dette i 2015 budgettet.

Vares ingenigr, som &rligt gennemgar bygningen og installationer, har konstateret et gget vandforbrug i lige
side (68%). Derfor vil vi gerne opfordre til, at selv om vi har “faelles” vand, sa er det hver vores ansvar for at
f.eks. toilettet ikke Igber eller at man generelt ikke bruger ungdvendigt meget vand. Arsagen til at dette
forhold ikke synligt i regnskabet, haenger sammen med at der er blevet brugt en del vand i forbindelse med
facaderenoveringen aret fgr.

Omlaegning af lan

| 2014 fandt bestyrelsen det fordelagtigt at omlaegge foreningens realkreditldn og det blev vedtaget pa en
ekstra ordinzergeneralforsamling. Kort fortalt blev de to eksisterende lan lagt sammen, renten tilpasset til
det daveerende markedsniveau. Alt i alt sparede vi en lille sum penge pa de arlige afdrag, men vier nu
geeldfri 7 ar for end vi ellers vi have vaeret. Lanet er selvfplgelig stadig et fastforrentet lan.

Ingenigr-rapporten
Vores feelles vand- og stremforbrug, sa saledes ud i 2014:

¢ | lige side er varmeforbruget faldet med 5,2% og i ulige side med 9,3%. Altsa ét point til ulige side.

¢ | lige side er den gennemsnitlige afkgling af fjernevarmen pa 38,5 grader og 27,5 i ulige side, altsa
et point til lige side.

s | lige side er el-forbruget vaeret 8.114 kWh og i ulige side har det vaeret 6.260, altsa et point til ulige
side.

¢ |lige side er vandforbruget 3626 m3 (+68%) og i ulige side 2012 m3 (-4,5%).

Hermed gar sejren til ulige side i 2014.

Alt i alt mener vi at foreningen er sund og veldrevet, bade gkonomisk og standsmaessigt. Der bliver taenkt
langsigtet, ndr der skal renoveres og udbedres og vi forsgger stille og roligt at finde mere optimale mader at
gore tingene pa. Der er selvfglgelig begraenset tid til alt dette, men der bliver brugt mange timer pa
foreningens ve og vel. Vi ser frem til at de projekter i vedligeholdelsesplanen bliver igangsat, sa vi hvert ar
leegger til i stedet for at traekke fra. '

Til sidst vil vi blot minde om at det er en forening, der er drevet af frivillige og at man som andelshaver ogsa
har en forpligtigelse til at bidrage. Bestyrelsen skal pd ingen made ses som et rent serviceorgan, der skal
springe rundt for at aflevere vaskemgnter, seette navneskilte op, afkalke dryppende vandhaner, aflevere
nye nggler pa alle tidspunkter af dggnet eller fjerne cykler der star parkeret uhensigtsmaessigt.

Pa bestyrelsens vegne,
Claus Flyger
Formand




