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Foreningsoplysninger
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2300 Kebenhavn S
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Mads Jargensen (Nesstformand)
Rasmus Bagelund (Kasserer)
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Martin Rud Hansen

Administrator Advokatfirma Lund Elmer Sandager
Kalvebod Brygge 39 - 41
1560 Kgbenhavn V
Tif.nr. 333002 00
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Arsrapportens godkendelse

Administrator- og bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2014 for Selvejerboligselskabet Hgjdevangen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, an-
delsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —

31. december 2014,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen
af foreningens finansielle stilling. »

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 26. marts 2015

Bestyrelse ) M
Claus Flyger Mads Jﬂ gense% Rasmus Bzgelun\d
(Formand) (Nee formand (Kasserer)
Carsten Holm Martin Rud Hansen

Administrator

Advokatfirma Lund Elmer Sandager




Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Selvejerboligselskaber Hajdevangen

Vi har revideret arsregnskabet for Selvejerboligselskabet Hajdevangen for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtaegter.

Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og forenin-
gens vedtzegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisor-
lovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlaagger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vee-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabs-
maessige skgh er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,




Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resuitatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar — 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtasgter.

Kabenhavn, den 26. marts 2015
Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anders Holmgaard Christiansen
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Selvejerboligselskabet Hajdevangen er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i ars-
regnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr. 2 af
6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2,samt foreningens vedtasgter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkrasvede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formélet at give kresvede nagleoplysninger, at give oplysning om andelenes vasrdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelse
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraavede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Der foretages periodisering af alle vassentlige indteegter.

Periodiseringen indebaerer, at boligafgift, iejeindtaegter og andre indteegter, der vedrarer regnskabsperioden er
indteegtsfert i resultatopgerelsen, uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pa statusdagen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indteegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperio-
den.

Omkostninger
Der foretages periodisering af alle vassentlige omkostninger.

Alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, er udgiftsfart i resultatopgarelsen, uanset om omkostnin-
gen er betalt af foreningen pa statusdagen.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at ejendom-
men derved er bragt i vassentlig bedre stand end ved foreningens kab.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-

perioden.




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender og udbytte af investeringsbeviser.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
geeld, amortiserede kurstab / kursgevinst og laneomkostninger fra optagelse af lan, indeksregulering af rest-
gzelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgeeld.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes p# anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved farste
indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veediansasttes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pa ejendom-
men.

Vardipapirer
Vasrdipapirer der er indregnet under omsastningsaktiver omfatter bersnoterede investeringsbeviser, der méles
tit dagsveerdi pa balancedagen. Kursregulering er fart | resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansasttes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Egenkapital

Under "Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdegaelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reser-
verede belab indgar ikke i beregningen af andelsvazrdien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaald er medtaget til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligations-
lan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld korrigeret for afskrivning af lanets kurstab/kursgevinst og laneom-
kostninger over afdragstiden.

Gvrige gxldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaardiansasttes til nominel veerdi.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 1. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsboligfor-

eningsloven samt vedteegternes § 14.




Anvendt regnskabspraksis

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den
pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende. Den af generalforsamlingen vedtagne andels-
kroneberegning kan saledes anvendes indtil naeste generalforsamling medmindre der er sket vaerdireguleringer
i nedadgéende retning. Veerdireguleringen opgeres ved en midivejsregulering af andelskronen.

Nagletal
Nggletallene er beregnet saledes:

Indteegt boligtype i gennemsnit pr. boligtype m2:

Indtaegt boligtype
Areal i m? boligtype

Valuarvurdering, offentlig vurdering samt anskaffelsessum pr. m? andelsbolig:

Relevant vurdering

Areal i m? andelsboliger

Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver pr. m2

Gaeldsforpligtelser fratrukket finansielle anleegsaktiver og om-
seetningsaktiver

Areal i m? andelsboliger

Foreslaet andelsveerdi pr. m

Formue til fordeling, inkl. indskud, ekskl. hensasttelser

Areal i m? andelsboliger

Reserver uden for andelsveerdi:

Hensaettelser i alt

Areal i kvm andelsboliger

Teknisk andelsveerdi:

Foreslaet andelsveerdi + gaeldforpligtelse fratrukket omsaetningsaktiver




Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2014

Note

W 0 N OO ;b

10

11
12

Indteegter
Boligafgift
@vrige indteegter

Omkostninger

Ejendomsskat

Elforbrug

Vandforbrug

Renovation

Forsikringer og abonnementer

Anden renholdelse
Personaleomkostninger
Foreningsomkostninger og administration
Vedligeholdelse

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Antenne

Resultat for finansielle poster

Lane- og omprioriteringsomkostninger
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til "Andre reserver”
Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Ikke revideret

hudget

2014 2014 2013
3.976.492 3.908.100 3.907.752
75.160 56.700 56.460
4.051.652 3.964.800 3.964.212
313.324 300.000 294.753
19.187 80.000 76.603
161.561 200.000 199.269
180.617 175.000 172.809
80.696 80.000 80.253
218.253 246.000 221.530
34.336 35.000 34.336
269.863 292.000 302.902
141.033 1.020.000 645.875
1.799.442 2.000.000 443.166
-436 9.500 6.878
3.217.876 4.437.500 2.478.374
833.776 -472.700 1.485.838
-529.890 -580.000 0
95.501 0 55.046
-896.542 -995.000 -1.071.793
-597.155 -2.047.700 469.091
0 0 0
741.730 741.700 717.356
-1.338.885 -2.789.400 -248.265
-597.155 -2.047.700 469.081




Balance pr. 31. december 2014

Note

13

14

156

Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 965 og 984, Syndbyvester

Kostpris
Forbedringer
Anlagsaktiveri alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender
Forudbetalte cmkostninger

Danske Invest Danneborg, investeringsbeviser

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2014 2013
909.801 909.801
12.805.803 12.631.803
13.715.604 13.541.604
38.818 87.331
70.897 67.596
109.715 154.927
1.606.043 1.559.649
1.606.043 1.559.649
2.308.957 2.950.489
4.024.715 4.665.065
17.740.319 18.206.669




Balance pr. 31. december 2014

Note

16

17

18

18

20

21
22

Passiver
Egenkapital
Andelsindskud

Reserver
Overfart resultat mv.

Egenkapital i alt

Gezeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Varmereghskab

Forudbetalt boligafgift
Forudbetalt leje og deposita
Negledeposita

Beboerkonto, andelssalg
lgangveerende overdragelse
@vrig geeld

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt
Andelskroneberegning
Eventualforpligtelse
Nogleoplysninger og negletal

10

2014 2013
92.200 92.200
-8.488.278 -8.065.123
-8.488.278 -8.065.123
-8.386.078 -7.972.923
25.087.000  25.298.665
25,087.000  25.298.665
53.807 65.168
13.980 16.563
408.605 404.351
5.144 5.144
270.605 255.609
0 42.1563
297.256 91.939
1.049.397 880.927
26.136.397  26.179.592
17.740.319 18.206.669




Noter til arsrapporten

Andelskroneberegning pr. 31. december 2014

| henhold til vedteegternes § 14.1 fastseettes andelens pris efter reglene i andelsboligloven, og i
henhold til vedtasgternes § 14.2 bestemmes, at hvis andelsprisen beregnet efter § 14.1 overstiger
priser, der kan fastszettes efter tilskudsdeklarationen af 22. maj 1922, er det deklarationens lavere
pris der er geeldende.

Der er begrasnsninger i veerdien af andelene som fgiger af tilskudsdeklarationen. Deklarationen
indeholder en bestemmelse om, at hvis der handles til priser, som overstiger de priser der kan
beregnes efter deklarationens bestemmelser, skal det overskydende belab afgives til Kebenhavns

Kommune,

Efter deklarationen er udgangspunktet den oprindelige anskaffelsessum for ejendommen med tillaeg
af udgifter til egentlige forbedringer efter tilladelse fra kommunen. Foreningens egenbetaling af den
oprindelige anskaffelsessum udgjorde kr. 909.801.

Foreningen har spgt Kebenhavns Kommune om at fa godtgjort forbedringer udfert pa ejendommen
siden 1922. Der foreligger accept af forbedringsudgifter afholdt til og med 2013 for kr. 12.805.803,
som i arsrapporten er tillagt ejendommens anskaffelsessum til en samlet anskaffelsessum pa

kr. 13.715.604 pr. 31. december 2014,

Andelsvzerdien kan efter tilskudsdeklarationens bestemmelser beregnes séledes:
Egenkapital pr. 31. december 2014 iflg. &rsrapport -8.396.078
Egenkapital pr. indskudskrone (kr. 92.200) -91,06

Bestyrelsen @nsker at vise, hvad andelsveerdien ville have udgjort, hvis tilskudsdeklarationen af
22. maj 1922 ikke eksisterede:

Egenkapital pr. 31. december 2014 -8,396.078
Ejendom til kontant ejendomsvaerdi pr. 1. oktober 2014 83.000.000
- regnskabsmasssig vaerdi af ejendom -13.715.604 69.284.396

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vasrdi 25.087.000

Prioritetsgeeld, kursvaedi -25.515.019 -428.019
60.460.299

Veerdi pr. indskudskrone 60.435.299/92.200 655,75
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Noter til arsrapporten

1. Andelskroneberegning pr. 31. december 2014 - fortsat

Den korrigerede egenkapital er opgjort efter bestemmelserne i andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2 ¢ (Kontant ejendomsvurdering). Det skal prasciseres, at der ikke kan handles til disse

andelsvaerdier.

Der er i forbindelse med arsrapportens udarbejdelse ikke udarbejdet forslag fra bestyrelsen om

andelsvaerdier til generalforsamlingens godkendelse i henhold til vedteegternes § 32 stk. 2.

Foreningens advokat har udarbejdet efterfelgende beskrivelse af de principper for beregning af
maksimalpriser ved salg af andele som det er aftalt med Kgbenhavns Kommune, at kommunen

kan acceptere som veerende maksimalpriser i henhold til tilskudsdeklarationen af 22. maj 1922.

Aftale med Kebenhavns Kommune
Foreningen har ved aftale den 21. oktober 2009 (for foreningen) og den 23. april 2010 (for kommunen)
indgaet aftale med Kgbenhavns Kommune om fastszettelse af maksimalpriser efter tilskudsdeklara-

tionen af 22. maj 1922,

Efter deklarationen kan andelsveerdierne for den enkelte andel opgeres efter fglgende princip:

Oprindelig anskaffelsessum for ejendommen 909.801
Forbedringer pa ejendommen godkendt af Ksbenhavns Kommune : 12.805.803
_13.715.604

Den maksimale andelsvaerdi for den enkelte andel pr. 31. decmber 2014 kan herefter opgeres

saledes:
Indskud pr. Indskud i

Antal andele andel alt Pr. andel falt

24 900 21.600 133.883 3.213.203
40 1.200 48.000 178.511 7.140.426
14 1.400 19.600 208.263 2.915,684
2 1.500 3.000 223.139 446.278
Afrunding 14
80 82.200 13.715.604

Vzerdien af andele kan opskrives med forbedringer af foreningens ejendom, der godkendes af

Kgbenhavns Kommune jf. principperne i deklarationen.

12




Noter til arsrapporten

1. Andelskroneberegning pr. 31. december 2014 - fortsat

For folgende lejligheder godkender kommunen et fast tilleeg, som kan tillsegges ovennavnte
andelsvaerdi. Tillaagget er fast og vil kunne tilleegges andelens vaerdi ved fremtidige overdragelser,

men vil ikke blive opskrevet.

Tilleeggets

Adresse Lejl. Nr. Andel storrelse

Amagerbrogade 178, st. th. 1 1.200 186.695,19
Hgjdevangs Allé 2, st. th. 9 900 10.754,38
Hajdevangs Allé 2, 3. tv. 13 1.200 14.339,19
Hgjdevangs Allé 4, 3. th. 20 800 10.754,39
Hajdevangs Allé 6, 3. tv. 29 1.200 14,339,189
Hejdevangs Allé 5 A, 3. th. 44 1.200 14.339,19
Hajdevangs Allé 5 A, 2. tv, 46 1.400 16.729,05
Hejdevangs Allé 5, st. tv. 56 900  140.089,39
Hgjdevangs Allé 3, 1. th. 58 1200  186.695,19
Hajdevangs Allé 3, 3. tv. 61 900  140.089,39
Hgjdevangs Allé 3, 2. tv. 82 900  140.089,39
Hajdevangs Allé 1, 2. tv. 70 900 10.862,39
Hajdevangs Allé 1, st. tv. 72 900 10.754,39
Amagerbrogade 180, 1. th. 74 1.400 16.729,95

13




Noter til &rsrapporten

lkke revideret

budget
2014 2014 2013
2. Boligafgifter
Boligafgifter, boliger 3.976.492 3.908.100 3.807.7562
3.8976.492 3.908.100 3.907.752
3. Pvrige indtaegter
Garageleje og parkeringspladser - medlemmer 4.400 4,500 4.300
Kealderleje - medlemmer 4.800 4,800 4.800
Lejeindteegter have 12.360 12.400 12.360
Vaskeriindteagter 53.500 35.000 35.000
Andre driftsindteegter 100 0 0
75.160 56.700 56.460
4, Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 76.653 77.520
Arbejdsskadeforsikring 2.489 2.346
Erhvervsforsikring 1.554 387
80.696 80.000 80.253
5. Anden renholdelse
Ejendomsservice 133.862 107.000 98.207
Trappevask 77.323 77.000 68.570
Vinduespolering 7.068 9.000 7.068
Snebekaempelse 0 50.000 46.706
Anden renholdelse 0 3.000 979
218.253 246.000 221.530
6. Personaleomkostninger
Lanninger (vicevaert) 34,336 35.000 34.336
34.336 35.000 34.336

14




Noter til arsrapporten

Tkke revideret

budget
2014 2014 2013
7. Foreningsomkostninger og administration
Generalforsamling og mgder 12.618 30.000 49.892
Kontorhold, porto og gebyrer 5.605 10.000 5613
Telefon- og kontorholdsgodtgarelse 18.500 16.000 16.000
Telefon 1.050 2.000 963
Abonnement ABF 13.022 13.000 12.884
Revision og regnskab 21.500 36.000 36.000
Arligt ingenigrtilsyn 8.993 10.000 11.078
Administrationshonorar 149,000 152.000 147.900
Andre administrationsudgifter 5742 3.000 2,135
Advokat 14,429 0 0
Varmeregnskab 19.504 20.000 20.437
269.863 292.000 302.902
8. Vedligeholdelse
Murer 0 45972
Temrer og snhedker 20.626 8.791
Elektriker 41.902 261.110
VWS 39.716 161.365
Maler 0 13.754
Varmeanleeg 21.424 22.167
Tagarbejder 0 24.709
Drift af vaskeri 10.774 13.688
Kab af vaskemaskiner, tarretumbler mv. 0 56.898
Elektrolyse 0 18.962
Kloakarbejde 0 8.461
Lasesmed 0 7.249
Anden vedligeholdelse 6.591 2.749
141.033 1.020.000 645.875
9. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vinduer, renovering af facade m/rep. af revner og
maling, isolering af gavle 1.799.442 5.633
Udskiftning af faldstammer 0 368.739
Lasesystem 0 68.794
1.799.442 2.000.000 443.166
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Noter til arsrapporten

10.

11.

12,

Antenne
Indbetalt medlemmer
Signallevering, Copy-Dan mv.

Finansielle indtaegter
Renteindteegter, bank
Kursregulering investeringsbeviser
Udbytte investeringsbeviser

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Kursregulering investeringsbeviser

Andre renter

16

lkke revideret

budget

2014 2014 2013
321,318 308.080
-320.882 -314.958
436 -9.500 -6.878
3.188 4377
46.394 0
45919 50.669
95.501 0 55.046
996.506 1,024.650
0 46,552
36 591
996.542 995.000 1,.071.793




Noter til arsrapporten

13.

14.

15.

Ejendommen matr. nr. 965 og 984, Syndbyvester

Kostpris primo
Tilgang
Afgang

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo
Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Tilbagefart opskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi

(Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2014 udger kr. 83.000.000.)

Tilgodehavender
Forsikringssag

Restancer

Tilgodehavende vaskemanter
@vrige tilgodehavender
Tilgodehavende pékravsgebyr

Likvide beholdninger
Kasse
Danske Bank, erhvervskonto

Ejendom
Kabspris Forbedringer Installationer ialt
909.801 12.631.803 13.541.604
0 174.000 174.000
0 0 0
909.801 12.805.803 0 13.715.604
0 0
0 0
0 0 0 0
0
0 0 0 0
909.801 12.805.803 0 13.715.604
2014 2013
5.691 52.603
7.125 657
25.000 25.000
75 0
927 9.071
38.818 87.331
721 721
2.308.236 2.949.768
2.308.957 2.950.489
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Noter til arsrapporten

16.

17.

18.

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar
Saldo pr. 31. december

Overfort resultat mv.
Saldo pr. 1. januar

Godkendte forbedringer Kebenhavns Kommune

Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat

Prioritetsgeeld

Nr.

1 RD, kontantlan 3,7264 % - indfriet
2 RD, kontantian 3,1288 % - indfriet
3 RD, kontantlan 2,1968 %

Nr.

1 RD, kontantlan 3,7264 % - indfriet
2 RD, kontantlan 3,1288 % - indfriet
3 RD, kontantlan 2,1968 %

Nr. Laneoplysninger
1 RD, kontantian 3,7264 % - indfriet
2 RD, kontantlan 3,1288 % - indfriet
3 RD, kontantian 2,1968 %

2014 2013
92.200 92.200
92.200 92,200
-8.065.123 -8.649.985
174.000 115.771
741,730 717.356
-1.338.885 -248.265
-8.488.278 -8.065.123
-8.488.278 -8.065.123
Obligations-
Restgaeld restgaeld kurs Kursveerdi
0 0 0,0000 0
0 0 0,0000 0
25.087.000  25.553.348 99,8500 25.515.019
25.087.000  25.553.349 25.5615.019
Kortfristet
andel af
Renter og Afdrag i prioritets-
bidrag aret geeld
584.351 281.736 0
412,165 459,994 0
0 0 1.016.100
996.506 741.730 1.016.100
Resterende
afdrags- Rente-
Restlgbetid frihed tilpasning
27 - -
18 - -
20 - -
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Noter til arsrapporten

19.

20.

21.

Varmeregnskab

Varme indbetait aconto

Kab af varme

Uafregnet varmeregnskab tidligere ar

@vrig geeld

Grant Thornton Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Mellemregning administrator

GLB Revision

Varmeregnskabshonorar

Arligt ingenigrtilsyn

Skyldig A-skat mv.

Diverse regninger

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

2014 2013
-584.599 -504.034
536.387 525.963
4.405 2.903
-53.807 -65.168
21.500 0
0 4.400
0 36.000
18.000 19.000
10.000 10.000
1.189 1.189
245.567 21.350
297.256 91.939

Til sikkerhed for mellemvasrende med realkreditinstitut kr. 25.087.000, er der stillet sikkerhed pa kr.
25.087.000 i andelsboligforeningens ejendom med bogfart veerdi pr. 31. december 2014 pa kr.

13.541.604.

Haeftelsesforhold

Foreningens medlemmer hasfter jf. foreningens vedteegter § 5 alene for foreningens forpligtelser med

deres indskud.

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for "realkreditién® .

Garantistillelser

Foreningen har stillet garanti for 3 1an til delvis finansiering af keb af lejligheder. Garantierne er

maksimeret til i alt kr. 127.370.

@vrige eventualforpligtelser

| forbindelse med at der indtil generalforsamlingen den 20. februar 2006 er blevet overdraget andele til
priser som ikke tog hensyn til en tinglyst deklaration pa ejendommen af 22. maj 1922, kan der blive
rejst krav af kabeme af disse andele. Kravene skal primaert rejses overfor de salgende andelshavere,
men det kan ikke udelukkes, at der ogsa kan blive tale om krav overfor foreningen. Bestyrelsen
oplyser, at der pa tidspunktet for &rsrapportens afslutning ikke er blevet rejst krav overfor foreningen.
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Noter til arsrapporten

22,

Ref.

B1
B2
B3
B4

B5

B6

C1
C2
C3

D1

D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2
G3

Nggleoplysninger og nagletal

Nagleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber § 6, stk. 2 og 4

iht. bekendtgarelse nr. 1539 af 16. december 2013.

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.

| Selvejerboligselskabet Hgjdevangen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede
negletal for andelsveerdi og boligafgift er derfor ikke de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Grundlazggende oplysninger om andelsholigfereningen

Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger: Antal Areal kvm
Andelsboliger 78 5.380
Erhvervsandele 126
Boliglejemal 0
Erhvervslejemal 0
80 5508

pvrige lejemal, kasldre, garage mm. 0 0
| alt 80 5.506
Fordelingstal BBR Opmilt areal Indskud
Fordelingstal benyttet opgerelse andelsveerdi X
Fordelingstal benyttet ved opgarelse boligafgiften X
Stiftelsesar 1920
Ejendommens opforelsesar 1921
Haeftelser
Heefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen nej
Anvendt vurderingsprincip Anskaffelsessum pr. 31. december 2014

Kr, Gns. kr. pr. kvm
Ejendommens vaardi ved det anvendte vurderingsprincip 13.715.604 2.491
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Reserver | procent af ejendomsvaerdi 0,00%

Eventualforpligtelser

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophar.
Foreningens ejendom er palagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtggrelse nr. 978 af 19/10 2009,

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
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Noter til arsrapporten

22. Ref. Nagleoplysninger og nggletal

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nggletal Gns. kr./ pr.
andels kvm kr, I kvin
H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm 731 731
Boligafgift erhvervsandel i gns. pr. andeiskvm / erhvervsandelskvm 731
H2 Erhvervslejeindtaegt | gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm 0 0
H3 Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvim 0 0

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Kr. I pet.
Vedligeholdelsesomkosininger 1.940475 36%
@vrige omkostninger 1.277.401 24%
Finansielle poster, netto 1.430.931 27%
Afdrag 741.730 14%
| alt 5.390.637 100%
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 98%
Forrige ar Sidste ar lar
J Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andel kvm -2.099 85 -108

Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. kvm ande! Kr. pr. kvm total

Offentlig ejendomsvurdering 16.074 15.074
Ej vurderet

Valuarvurdering Ej vurderet

Anskaffelsessum (kostpris) 2.491 2.491
K1 Foreslaet andelsveerdi 2.491
K2  Gealdsforpligteiser fratrukket omsaetningsaktiver 4.016
K3  Teknisk andelsvaerdi 6.507
Reserver uden for andelsvasrdi 0
Forrige ar Sidste ar lar
M1 Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm 93 117 26
M2  Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.
pr. kvm (Seerlig vedligeholdelse) 2.204 80 327
M3 Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm 2,297 198 352
P Friveerdi (ejendommens rgn. veerdi fratrukket gaeldsforpligtelse) i % -104%
Forrige ar Sidste ar | ar
R Arets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm 99 130 135
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Ikke revideret drifts- og likviditetsbudget for 2015

Driftsbudget
indtegter
Boligafgift
Andre indteagter
Indtegteri alt

Udgifter

Ejendomsskatter

El-forbrug

Vandforbrug

Renovation

Forsikringer og abonnementer
Anden renholdelse
Personaleomkostninger
Foreningsomkostninger
Vedligeholdelse
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Antenne

Lane- og omprioriteringsomkostninger
Renteudgifter, prioritetsian

Andre renter

Renteindtaegter, diverse

Kursregulering investeringsbeviser
Udbytte investeringsforeningsbeviser
Udgifter i alt

Arets resultat

Andre ind- og udbetalinger

/Endring prioritetsgeeld ved laneomlesgning
Afdrag prioritetsgaeld

Andring i arbejdskapitalen

Arbejdskapital primo

Arbejdskapital ultimo
Arbejdskapitalen kan specificeres saledes

Omseetningsaktiver
Kortfristet geeld
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Budget Resultat Budget
2014 2014 2015
3.808.100 3.976.492 4.034.800

56.700 75.160 47.000
3.964.800 4.051.652 4.081.800
300.000 313.324 316.000
80.000 19.187 60.000
200.000 161.561 180.000
175.000 180.617 192.000
80.000 80.696 81.000
246.000 218.253 220.000
35,000 34.336 35.000
292.000 269.863 270.000
1.020.000 141.033 500.000
2.000.000 1.799.442 1.500.000
9.500 -436 5.000
4.437.500 3.217.876 3.359.000
580.000 529.890 0
995.000 996.506 691.000

0 36 0

0 -3.188 0

0 -46.394 0

0 -45.919 0
6.012.500 4.648.807 4.050.000
-2.047.700 -597.155 31.800
0 530.065 0
-275.000 -741.730 -1.016.100

-2.,322.700 -808.820 -984.300
3.784.000 3.784.138 2.975.000
1.461.300 2,975.318 1.990.700

4.024.715
-1.049.397
2.975.318




