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Advokatpartnerselskab 

Kalvebod Brygge 39-41 

DK - 1560 København V 

Telefon: +45 33 300 200 

Fax: 

www.les.dk  

+45 33 300 299 

CVR-nr. 32 28 39 34 

Kjeld Jørgensen 

Advokat (H) 

kj@les.dk  

Sagsnr. 91168001 

24. april 2019 

GENERALFORSAMLINGSREFERAT S/B HØJDEVANGEN 

Torsdag den 11. april 2019 kl. 19.00 afholdtes ordinær generalforsamling i S/B Højdevangen i 

Sundbyøster Hallen Cafeteria, Amagerbrogade 189, 2300 København S. 

Dagsordenen var følgende: 

1 Valg af dirigent, referent samt stemmetællere. 

2 Bestyrelsens beretning. 

3 Forelæggelse af årsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af årsrapporten. 

4 Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel æn-

dring af boligafgiften. 

5 Forslag 

A Bestyrelsen bemyndiges til at foretage omlægning af lån 

A.1 Forkortet løbetid til 14 år og 6 måneder. Foreningen sparer herved kr. 1.600.000 

ved betaling af uændret låneydelse. Dette svarer til ca. 12 måneders besparelse. 

A.2 Løbetid på 15 år. Foreningen sparer ca. kr. 800.000 den resterende løbetid samt ca. 

kr. 58.000 årligt de næste 15 år. 

B Udskiftning af døre samt låse på bagtrapperne. Samtidig gives bestyrelsen bemyndi-

gelse til at optage lån til finansiering. 

C Bestyrelsen foreslår ændring af vedtægternes § 24, stk. 1: 

Nuværende formulering: 

"Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-

nær generalforsamling om nødvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal inde-

holde dagsorden for generalforsamlingen." 

Ny formulering: 

"Generalforsamlingen indkaldes skriftligt eller elektronisk (f.eks. via e-mail) med 14 

dages varsel, der dog ved ekstraordinær generalforsamling om nødvendigt kan forkortes 
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til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Det er den 

enkelte andelshavers ansvar at sikre, at foreningen er i besiddelse af den korrekte elek-

troniske postadresse (e-mailadresse)." 

D Forslag om udvidelse af cykelskur og opsigelse af garager til brug for cykler og barne-

vogne m.v. 

E Forslag fra Martin Rud Hansen om nedsættelse af boligafgiften med 5 %. 

6 Valg til bestyrelsen. 

På valg: 

Carsten Holm (valgt i 2017 for 2 år). 

Salem Dandan (valgt i 2018 for 1 år). 

Derudover består bestyrelsen af: 

Formand Matthis Jensen (valgt i 2018 for 2 år). 

Jan Katholm Sørensen (valgt i 2018 for 2 år). 

Anne-Marie Møller (valgt 2018 for 2 år). 

7 Valg af suppleanter. 

8 Eventuelt. 

Ad 1 

Til dirigent valgtes advokat Kjeld Jørgensen, som konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig 

og beslutningsdygtig. 38 ud af 77 andele var repræsenteret personligt eller ved fuldmagt. 

Ad 2 

Salem Dandan aflagde bestyrelsens beretning. 

Bestyrelsen konstituerede sig med Matthis Jensen som formand, Salem Dandan som næstformand 

og Anne-Marie Møller som kasserer. 

I årets løb er opgangene færdiggjort, og alle opfordres til at værne om dem, så de holder sig pæne 

i lang tid. 

Fællesarealet i gården er renoveret, der er plantet hæk, og der er blevet et nyt flot areal. 

Det halter med brandsikkerheden i opgangene, idet der er opmagasineret meget på trapperne. Det 

er i strid med brandvedtægten og kan få fatale konsekvenser ved brand, ligesom beboere risikerer 

at falde ved færdsel på trappen. 

Der blev desværre ikke afholdt nogen arbejdsdag i 2018, men bestyrelsen håber, at der er interesse 

for en arbejdsdag i 2019. Alle opfordres til at bidrage og eventuelt stå for arrangementet. 
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Der vil blive opsat nye navneskilte, men bestyrelsen overvejer p.t., hvorledes de skal udformes. 

Der er problemer med, at der ryges i opgangen i nr. 180. 

Der er ligeledes problemer med dørpumperne i nogle opgange, hvorfor alle opfordres til at trække 

dørene i. 

Ad 3 

Kjeld Jørgensen gennemgik den af Grant Thornton Statsautoriseret Revisionspartnerselskab udar-

bejdede årsrapport for 2018 udvisende et overskud før afdrag på prioritetsgæld på kr. 1.452.643 

og kr. 373.303 efter afdrag på prioritetsgæld. 

Regnskabet blev enstemmigt godkendt. 

Andelskronen blev fastsat i overensstemmelse med beregningen på side 13 i årsrapporten til 

kr. 18.277.253. 

Bestyrelsen drøfter i øjeblikket godkendelse af yderligere forbedringer med Københavns Kom-

mune. Det er bestyrelsens håb, at der kan indgås en aftale med kommunen i løbet af maj måned. 

Der vil være tale om en betydelig forøgelse af andelskronen, hvorfor sælgere bør være opmærk-

somme på at få indgået en aftale om prisregulering, således at sælger kan opnå en værdistigning. 

Andelskronen er fastsat som summen af de af Københavns Kommune godkendte forbedringer på 

ejendommen. 

Ad 4 

Det på side 23 i årsrapporten anførte budget for 2019 blev gennemgået. 

Budgettet forudsætter uændrede fællesbidrag og viser et overskud efter betaling af afdrag på pri-

oritetsgæld på kr. 726.900 ved vedligeholdelsesudgifter på kr. 500.000. 

Budgettet blev godkendt. 

Ad 5.A 

Kjeld Jørgensen redegjorde for forslaget. 

Der var enighed om at godkende forslaget om låneomlægning og bemyndige bestyrelsen til at 

forestå omlægningen og underskrive nødvendige dokumenter. 
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Ad 5.B 

Forslaget om nye sikkerhedsdøre på bagtrapperne blev gennemgået. 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 

Endvidere blev der forelagt et forslag om et nyt digitalt låsesystem. Systemet er meget avanceret 

og koster kr. 429.000. Ved en afstemning kunne 7 støtte forslaget om nye digitale låse. Forslaget 

blev således ikke vedtaget. 

Ad 5.0 

Da der er tale om en vedtægtsændring, kræves det, at 2/3 af alle er til stede. 2/3 af 77 er 52, 

hvorfor forslaget ikke blev endeligt vedtaget. 

Bestyrelsen har valgt, at man tager forslaget med på foreningens næste ordinære generalforsam-

ling, hvor forslaget kan vedtages med 2/3 af de fremmødte. 

Ad 5.D 

Forslagsstilleren redegjorde for sit forslag. 

Der er ikke tale om et forslag, som kan vedtages til en endelig bebyggelse, men et oplæg til en 

drøftelse af, om der er stemning for at arbejde videre med et cykelskur og skralderum. 

Forslaget gav anledning til drøftelse af antallet af cykler og muligheden for en oprydning blandt 

gamle cykler. Der bør på den kommende arbejdsdag tages skridt til at få ryddet op i gamle cykler, 

ligesom det bør overvejes at få etableret flere cykelstativer. 

Forslaget om opsigelse af de 2 garager blev sat til afstemning. 7 kunne støtte forslaget, flere var 

imod, hvorfor forslaget ikke blev vedtaget. 

Bestyrelsen tilkendegav, at bestyrelsen vil arbejde for at finde en løsning på cykelskure og cykel-

stativer. 

Ad 5.E 

Martin Rud Hansen redegjorde for sit forslag og fremførte bl.a., at der selv efter en nedsættelse 

af fællesbidraget på 10 % vil være en betydelig opsparing i foreningen på ca. kr. 380.000 i 2019. 

Bestyrelsen anførte til støtte for forslaget om bibeholdelse af fællesbidragene, at der i de kom-

mende år skal bruges penge på istandsættelse af bagtrapper med både trin og maling, et legehus, 

havearbejde, asfaltarbejde og renovering af taget om 10-15 år. 
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Ved en afstemning kunne 8 støtte forslaget om nedsættelse af fællesbidraget. Forslaget blev såle-

des ikke vedtaget, og fællesbidrag opkræves fortsat på det nuværende niveau. 

Ad 6 

Til posten som næstformand opstillede Kristian Holmlund, som enstemmigt blev valgt for 2 år. 

Carsten Holm blev genvalgt for 2 år. 

Bestyrelsen består herefter af Matthis Jensen (formand - valgt 2018), Kristian Holmlund (næst-

formand - valgt 2019), Anne-Marie Møller (kasserer - valgt 2018), Jan Katholm Sørensen (valgt 

2018) og Carsten Holm (valgt 2019). 

Ad 7 

Som suppleant blev valgt Salem Dandan, Martin Rud Hansen og Lars Hastrup. 

Til salg af vaskemønter sammen med Jeanette blev valgt Pia Bergmann. 

Ad 8 

Bestyrelsen overvejer en udskiftning af legehuset, som er i dårlig stand. 

Generalforsamlingen hævet. 

Som dirigent: 

Kjeld Jørgensen 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

b1
50

9f
0S

uK
m

21
88

33
93
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Bestyrelseformand
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Tidspunkt for underskrift: 20-05-2019 kl.: 21:18:43
Underskrevet med NemID

Kristian Toft Holmlund

Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-381196750359
Tidspunkt for underskrift: 20-05-2019 kl.: 12:01:16
Underskrevet med NemID

Anne Marie Møller

Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-990504670078
Tidspunkt for underskrift: 20-05-2019 kl.: 16:24:21
Underskrevet med NemID

Jan Katholm Sørensen

Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-334319649897
Tidspunkt for underskrift: 20-05-2019 kl.: 11:14:04
Underskrevet med NemID

Carsten Holm

Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-047488171143
Tidspunkt for underskrift: 26-05-2019 kl.: 17:18:11
Underskrevet med NemID

Kjeld Jørgensen

PID: 9208-2002-2-593032221596
Tidspunkt for underskrift: 20-05-2019 kl.: 11:25:04
Underskrevet med NemID
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  challenge 5350693057689290950
  hashsumB 3b1509f0SuKm21883393/SHA512/563419AEC9128A1DF173E3E72EAC1898091E27FA6D8E22CD289F633D27458C8575783B791378B3CEFA2B5EDF0169BAAA2DD6292F9E13668EC02033C158180D90
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yNiAxNzoxNzoyNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 0SWePyJXh3BbA9DjUFUqcqez+rd75GC5lkBCNzBbdP8=


 
KyjbwmOCXxaKf6oVtF3X/yCBMK2hW1h2QEKG4bloxFBJUCg3fLicJnAHyss3zYJ3iVej2arHb70z
KWwHVKFOJLYm19LAdelLNqgRlGhprNa42wmxJfsJzYmb31zs2MpjfJK9iYcrYh3jcPPy9gcd3Lvb
l/X1+jZurRWyEs7VBhmWl/oXCBuaofM9yWx8/V/O74kq09+m8KgnkRUpatqZdT4D7tPypUitcWF2
D07LVYU7OdvvBCLojr7gBf3/HQl3Onv9k8bZhUmTpMdZ1ihd2bI8Cp3KVY9gcFL0dhLqCfM1gner
RgE6/QK6O+qibHIJT0WbGAYBjLa2Pwiae1yQLA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IFNBTVNVTkcgU00tRzk1MEYgQnVpbGQvUFBSMS4xODA2MTAuMDExKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBTYW1zdW5nQnJvd3Nlci85LjIgQ2hyb21lLzY3LjAuMzM5Ni44NyBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6856837939173211791
  hashsumB 3b1509f0SuKm21883393/SHA512/563419AEC9128A1DF173E3E72EAC1898091E27FA6D8E22CD289F633D27458C8575783B791378B3CEFA2B5EDF0169BAAA2DD6292F9E13668EC02033C158180D90
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMCAxMToxMzoxNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 vB2aaJWB3o9VsvhAtWVy9Sw/AYNxOuHZce8n95hrCBc=


 
YapfL9RWHCJRK4ghF1I8FPQjbc5yleQ2tmVfg97H2q5i4VrnmRpEXKRrCHM0Fvi67mRfW06ZNyOz
P6jiHBBSvk4O+aVcT0pi45waulzc0XGC+H/L3KHcLGnjCGFFPc7hoMTBHQaAGyo0lltaUipaM40T
Ut4KfRHrimf+vsJnUa3QTo4DSj+RGKHMgEZWa/jfv6qZ8t219lrEoy8ZBBeJwk3U2ZOnx3INkjtw
SBKTnhNNV2jE48yHdFvvhD86nm0uWOBc+aDAIfjOzCRfh/iuOpcuzdppmSsObmjySUUpi8in8fW9
d8F9GbBWjw8qHOJDNt3Xz+76lZVFnGvV/l6H0A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge 4296219951884471585
  hashsumB 3b1509f0SuKm21883393/SHA512/563419AEC9128A1DF173E3E72EAC1898091E27FA6D8E22CD289F633D27458C8575783B791378B3CEFA2B5EDF0169BAAA2DD6292F9E13668EC02033C158180D90
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMCAxMToyNDo0MSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 VDczd9bRXCv30NzSja9/T6ZKd8c5DPw2FdJF7cZ7joY=


 
RJijxxBQMSmySkfMHrLiLEGhnce14pRYqFrWuNLaZCpuOUwYJ6zeSRodHMLO+bwdqVRextcaA+Yd
CoHMdIOLyNAGPfC+77D84JU3AWipRYJ1bdBDahq1PwfjXvyxWwPHZ+DhgluQ85gHfC+l+Xh1MnLY
O4O6lSpyJCslQ4xiIpHsOPzuvwQuJhWxCyMHk+zIKjn3IKw5q8o9vRg4hBNqO5/0MyKjRk05TVDA
Oj0gN5janYA99tseD957CfykuIClOERvHbT14FUUS7rS5qS/zsrzM7B+Lb7Y8xCuANNqjTGSmPOg
hGH1mu10V3bAJAHA6EAzwQ6IKlyRC6u7BqvkKg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNTcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -8092366627608920140
  hashsumB 3b1509f0SuKm21883393/SHA512/563419AEC9128A1DF173E3E72EAC1898091E27FA6D8E22CD289F633D27458C8575783B791378B3CEFA2B5EDF0169BAAA2DD6292F9E13668EC02033C158180D90
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMCAxMjowMDo1NyswMjAw
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