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(I.1)
(1.2)
13

@.1)

22)

(2.3)

G.1)

Navn og hjemsted
§1

Foreningens navn er Selvejerboligselskabet Hojdevangen.

Foreningens hjemsted er i Kobenhavns Kommune.

Foreningens formail er at eje og administrere ejendommen matr. Nr. 965 og 984
Sundbyvester, beliggende Hojdevangs Allé 1 -3 -5—-5A0g2—-4—6—6A og
Amagerbrogade 178 og 180.

Tilskudsdeklaration
§2

P4 foreningens ejendom er tinglyst deklaration af 15. maj 1922, hvoraf bl.a.
fremgdr, at overskud ved salg af andele tilfalder Kebenhavns Kommune.

Bestyrelsen péser, at tilskudsdeklarationens prismaksimeringsbestemmelser
overholdes ved overdragelsesaftalerne, som skal forel®gges bestyrelsen.

Ved ®ndring af vedtegterne, som kan have mulig relevans for deklarationen,

skal endringerne forelegges til godkendelse i Kebenhavns Kommune, og be-
styrelsen skal underrette kommunen, séfremt bestyrelsen bliver bekendt med,
at deklarationen ikke overholdes.

Medlemmer

§3

Som andelshaver kan, med bestyrelsens godkendelse, optages enhver, der bebor eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom eller anvender en af
gjendommens erhvervslejligheder, og som erlagger det til enhver tid fastsatte indskud med
eventuelt tilleg.

(3.2) Etmedlem, der har overtaget en andel og lejlighed med henblik pd sammenlegning, kan

rade over 2 lejligheder i en periode pd maksimalt 1 &r.

Inden periodens udleb skal frerdigmelding af byggearbejde vare indsendt til kommunen.
Den sammenlagte lejlighed betragtes som vaerende 1 andelsbolig, hvortil der svarer 1 andel
og 1 stemme.

Lejligheden kan ikke senere opdeles pa ny.

(3.3) Ved beboelse forstés, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbolig for sig og sin

husstand,

(3.4) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helérsbeboelse for sig og

og sin husstand.
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(3.5)

(3.6)

@1

#.2)

4.3)

G.D

(5.2)

(5.3)

(6.1)

(6.2)

Hver andelshaver m4 ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pé grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller fignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der
optages som andelshaver i overensstemmelse med stk.1, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktionzer.

Indskud
§4

Indskud udger et belab, svarende til 2 méneders grundhusleje, siledes som denne er fastsat
ved stiftelsen. :

Indskud skal indbetales kontant.

Ved optagelse af ny andelshaver skal der ud over indskud indbetales et tillegsbelgb, sdledes
at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og
lejlighed.

Haeftelse
§5

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen, jfr.
dog stk. 2

For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret
ved pantebrev eller hindpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hefter andelshaverne
vanset stk. 1 personligt og solidarisk, s&fremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshavernes bo hefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed indtradt i
forpligtelsen.

Andel
§6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, sdledes at det
indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.
Andelen kan kun overdrages eller p& anden made overfares til andre i overensstemmelse

med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b. -
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(6.3) Andelen kan belnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kreve, at andelshaveren betaler gebyr for afvigelse af erkleering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a.

(6-4)—Forandelen-udstedes-andelsbevis,-derlyder pé-navn-Bertkommerandelsbeviset; kan—
besbyfe}seﬁﬁéséeé&e%ﬂﬁ—derskalaﬂgwe-ﬂbdef&mdcmte&cﬁcﬁmkm

Boligaftale
§7

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale szzdvanlig lejekontrakt med de endringer, der
folger af disse vedtzgter og generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) Enbolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

Boligafgifi
§8

(8.1) Boligafgiftens sterrelse fastszttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

(8.2) Forhgjelser af boligafgiften beregnes pr. m-.

(8.3) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte lejligheder fastsettes,
séledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue,
jfr.§ 6.

Vedligeholdelse
§9

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i lejligheden, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg og feelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbeher til lejligheden, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og =lde.

(9.2) Enandelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omréder, som er
knyttet til lejligheden med szrskilt brugsret for andelshaveren, sisom pulterrum, kelderrum,
altaner, terrasser, have og lign. For s& vidt angér rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastsztte nermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingen er palagt andelshaverne.
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(9.4)

©.5)

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(11.1)

(11.2)

(11.3)

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt feelles anleg. Vedligeholdelsen skal udfores i
overensstemmelse med eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Sifremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nodvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en n@rmere fastsat frist. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jft. § 21.

Forandringer
8§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i lejligheden. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse.
Bestyrelsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter
anmeldelsen, og iveerksettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnéet enighed
med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Alle forandringer skal udferes handverksmaessigt forsvarligt 1 overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfzelde, hvor byggetilladelse kreves efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden
arbejdet iveerksattes, og efterfelgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Fremleje
§11

En andelshaver mé hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pé grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode pé normalt hejst 2 ar.
Fremleje kan siledes ikke tiilades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der métie vere
seerlige grunde sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemélet. Huslejen i fremlejemdlet mé ikke overstige andelshaverens
boligafgift.

Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pé de af den fastsatte
betingelser.

Husorden
§12
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(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun #ndres séledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

Overdragelse
§13

(13.1) nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i
boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men negtes godkendelse, skal en
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstiende rekkefolge:
A) Den, der indstilles af andelshaveren.

B) Andre andelshavere, der efter bestyrelsens godkendelse og de af generalforsamlingen
godkendte regler for sammenlegning af lejligheder, kan overtage andel og lejlighed med
henblik p& sammenlagning.

) Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen, siledes at den, der
forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig frigares, sdledes at indstillingsretten vedrerende den séledes ledigblevne bolig
overlades til den fraflyttede andelshaver.

D) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der ferst er
indtegnet pd ventelisten, gér forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsztte, at
de indtegnede én gang &rligt skal bekreefte deres onske om at std pa ventelisten, idet de
ellers kan slettes.

(13.3) Henvendelse til en fortrinsberettiget pd venteliste efter § 13.2, C eller D, skal angive den
pris, som szlger forlanger, og bestyrelsen kan godkende. Hvis en fortrinsberettiget ensker at
kebe, men kun til en lavere pris, skal han i sit svar angive den pris, han tilbyder at give, og
den frafiyttede kan da forlange, at fortrinsberettigede, der ellers ville komme senere i
reekkefalgen efter § 13.2, men som tilbyder en sterre pris, géar forud for tilbudsgiveren.

Pris
§ 14

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen som desuden skal godkende

eventuelle aftaler efter § 14.4. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et
belob opgjort efter nedenstiende retningslinjer:
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A) Vardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste
arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien
af foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens gaeld.
Generalforsamlingens prisfastszttelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet
fastsat en hajere pris.

B) Veardien af forbedringer, jfr. § 10, ansttes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel verdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Vardien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastszttes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig mangelfuld, kan der beregnes
prisnedslag under hensyn hertil.

E) Prisen for andel med erhverv skal godkendes af bestyrelsen for s vidt angar ovennzvnte
punkter litra A-D. Hvorimod prisen for inventar, varelager og goodwill m.v. fastszttes af
sezlger og kan indgd som en vadskillelig del af handlen sammen med punkterne nevnt
ovenfor1i litra A ogD. § 14, stk. 3 geelder ikke ved salg af andel med erhverv.

(14.2) Séfremt prisen efter stk.1 litra A overstiger den pris, der kan fastsattes efter tilskuds-
deklarationen af 22. maj 1922 lyst pa ejendommen, er det deklarationens lavere pris,
der er geldende.

(14.3) Verdianszttelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastszites efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesreprazsentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde anszttes til den svendelen excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet.

(14.4) Séafremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget szttes til verdien i fti handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde losgrekebet eller retshandlen. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

(14.5) Fastsetielsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker p& grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

(14.6) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastszttelse af pris for forbedringer, inventar og lesere samt eventuelt prisnedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsazttes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere serlig sagkyndig
med hensyn til de spergsmél, voldgiften angér, og som udpeges at Andelsboligforeningernes
Fzllesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde
en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastswtter selv sit
honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles
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(15.1)

(15.2)

(15.3)

(15.4)

(15.5)

(15.6)

mellem parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn
til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmade
§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget,
samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristillaeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand. Sfremt der aftales et nedslag i den pris, der kunne godkendes efter §
14, ska] det af specifikationen fremg3, p& hvilke poster nedslaget er givet. Erhverver skal
endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastszttelse og om straf.

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erthverver opkreve et gebyr. Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer
udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af
et eventuelt garanteret 14n med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet forst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernast til den
fraflyttede andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttede andelshaver berettiget il at tilbageholde
et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter o. lign. Séfremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skensmasssigt beleb til daekning af erhververens eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen kan denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lesare, der er overtaget i
forbindelse med boligen. S&fremt erhververen forlanger prisnedslag for sédanne mangler,
kan bestyrelsen, hvis forlangendet skemnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til overdrageren, siledes at belgbet farst udbetales, nér det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nzvnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

Garanti for 1an
§ 16
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(16.1)

(16.2)

(17.1)

(18.1)

(18.2)

A)

B)

O

D)

(18.3)

1 tilfzlde af, at foreningen 1 henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal l&ngiver underrette
foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal 1 s& fald sende skriftligt pakrav til
l&ntager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Sifremt
restancen berigtiges indenfor fristens udleb, skal langiver vare forpligtet til at lade ldnet
blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlob,
kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i
overensstemmelse med reglere 1 § 21 om eksklusion.

Léngiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nir
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geldende for det
belgb, som restgzlden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev
givet, med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleeg af rente af de navnte belab.

Ubenyttede boliger
§17

Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkér overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anferti § 15.

Dadsfald
§18

1 tilfzlde af en andelshavers ded skal den pdgeldendes eventuelle agteflle vare berettiget
til at fortsastte medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades egtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennevnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte rekkefolge:

Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede mindst 3
méneder.

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i
mindst 3 méneder.

Afdaedes bern, barnebern, foreldre eller bedsteforeldre.

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt berettiget til andel og bolig
ved hans ded.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker berettigede

personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter
forudgéende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
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bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erthververen i disse tilfeelde
indtreeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt 1&ngivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1 i den méned, der
indtrzeder nastefter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter indkomne beleb afregnes til boet efter regleme 1 § 15.

Samlivsophaevelse
§19

(19.1) Ved ophaevelse af samliv mellem agtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette
medlemskab og beboelse af boligen.

(19.2) Reglenistk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophevelse af samlivsforhold i evrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste &r for samlivsophaevelse.

(19.3) Ved egtefelles fortsettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge zgtefeller
veere forpligtet til at lade fortszttende ®gtefelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk.
2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende egtefalles overtagelse gennem
egtefzlleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet fortsmttende egtefelle i disse tilfelde indtraeder i tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt 1&ngivende pengeinstitut.

Opsigelse
§20

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtreede efter reglerne 1 §§ 13-19 om overfersel af andelen.

Eksklusion
§21

(21.1) I folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher af bestyrelsen: A

A) Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift eller andre skyldige belab af enhver art.

B) Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for Ién i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16, stk. 4.

C) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.
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D)

E)

F)

(21.2)

22.1)

(23.1)

032)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

Séfremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
" virksombhed eller andre andelshavere.

Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stetre
pris end godkendt af bestyrelsen.

Séfremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemti § 17.

Ledige boliger
§22

I tilfzlde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny
andelshaver gé frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Safremt ingen kandidater indstilles, afgar
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

Generalforsamling
§23

Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méneder efter regnskabsarets
udleb med folgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsreguskabet.

Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beshutning om eventuel
sendring af boligafgiften.

Forslag.
Valg.

Eventuelt.
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(23.3) Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

Tndkaldelse m.v.
§24

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

(24.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i hende senest
8 dage for generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, sifremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller p lignende made-senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes gtefxlle eller et myndigt husstandsmedlem. Administrator
og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefalle eller et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal
§ 25

(25.1) Generalforsanﬂingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
vare reprasenteret.

(25.2) Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller
istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere end
25%, eller om henlasggelse til sddanne arbejder med et beleb, der overstiger 25% af den
hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst % af samtlige
mulige stemmer er repreesenteret, og med et flertal pd mindst %5 af ja og nej stemmer. Er
ikke mindst % af samtlige mulige stemmer representeret pd generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa mindst % af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generaiforsamling, og p& denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst
% ja og nej stemmer, nanset hvor mange stemmer, der er reprassenteret.

(25.3) Zndring af vedtagternes § 5 krasver dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andetshaverne hafter personligt.
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(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med et
flertal p& mindst % af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pé % af de representerede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst
% af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.
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Dirigent m.v.
§26

(26.1) Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

(26.2) Referenten skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pé
generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest én méned efter
generalforsamlingens atholdelse.

Bestyrelse
§27

(27.1) Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.

(27.2) Beslutning om optagelse af realkreditldn kan treffes af bestyrelsen, séfremt lanet er tilbudt
til nedbringelse af pantegald (omprioritering), og mediemmerne ikke heefter personligt
for lanet.

Bestyrelsesmedlemmer
§28

(28.1) Bestyrelsen bestér af en formand, naestformand, kasserer og yderligere 2
bestyrelsesmedlemmer, som vaelges af generalforsamlingen for 2 &r ad gangen.

(28.2) Formanden, nastformand og kasserer vaelges af generalforsamlingen.

(28.3) Formanden og et bestyrelsesmedlem afgér det ene ar, nestformand, kasserer og et
bestyrelsesmedlem afgér det folgende 4r,

(28.4) Generalforsamlingen valger desuden for et &r ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres rekkefalge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan valges andelshavere, disses egtefaeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun
veelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan
finde sted.

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en sekretzr.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder 1 valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinere generalforsamling. Ved formandens fratrasden fungerer
- nastformanden i formandens sted indtil neste ordinere generalforsamling. Safremt antallet
af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil nzeste ordinzere
generalforsamling.

Side 14 af 17




Moaoder
§29

(29.1) Etbestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,

som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have -
szrinteresser i sagens afgerelse.

(29.3)

(30.1)

(31.1)

(31.2)

(31.3)

(31.4)

(31.5)

I @vrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
§30

Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening, ogsa ved
pantszetning af foreningens ejendom som led 1 omprioritering, jf. 27.2.

Administration

§31

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat til som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afswette
administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og
befajelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i neervaerende § stk. 3,4 og 5 finder da
anvendelse. Formand og kasserer oppebzrer et vederlag, som fastsettes af den arlige
generalforsamling.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos kassereren skal foreningens midler inds®ttes pa
en serskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun skal kunne

foretages heevning ved underskrift fra formand og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Alle indbetalinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en saddan konto, ligesom modtagne
checks og postanvisninger skal indsettes direkte pa en sédan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkrazvning af boligafgift, varetagelse
af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til statsautoriseret
revisionsfirma. I det omfang en sddan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte
veelge en regnskabsferer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraeviiinger, lenningsregnskaber
og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,

andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen szdvanlig ansvars- og
besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses 1 en note til arsregnskabet.
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(G2.1)

(32.2)

(32.3)

(32.4)

(33.1)

(33.2)

(34.1)

(35.1)

(35.2)

Saledes vedtaget pa foreningens ekstraordin®re generalforsamling den 15. april 1998. AEndringerne
vedtaget pa foreningens ekstraordinare generalforsamling den 22. november 2004, foreningens
ordinzere generalforsamling den 4. april 2005, foreningens ordinare generalforsamling 5. april

Regnskab
§32

Foreningens 4rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret.

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris
og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for
tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jfi. § 14. Forslaget anferes som note til
regnskabet.

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

Hyvert ar kan generalforsamlingen besluite, at der i resultatopgerelsen skal medtages et belgb
til henlaeggelse i en fond som serlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens
bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser.

Belgbets storrelse fastsazttes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb
kan ikke medregnes ved beregning af andelsvzardien.

Revision
§33

Generalforsamlingen velger en statsautoriseret revisor til at revidere drsregnskabet. Revisor
skal fore revisionsprotokol.

Generalforsamlingen kan blandt andelshaverne veelge en intern revisor for et &r ad gangen.
Intern revisor skal foretage kontrol af kassererens lebende bogfering, kasserapport,
kasseafsteraning, samt at kassebeholdningen er til stede. Forsamlingen kan derudover valge
for et 4r ad gangen en suppleant for den interne revisor.

§ 34

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere generalforsamling.

Oplesning
§ 35

Oplaesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid verende andelshavere i forhold til deres andels sterrelse.

oooQOoo00

Side 16 af 17




2006, foreningens ekstraordinare generalforsamling den 13. december 2006, foreningens ordinzre
generalforsamling den 25. april 2007, foreningens ekstraordinare generalforsamling den 25. juni
2009,
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Allonge til
S/B Hojdevangen
vedtaegter

§3

Vedtaegternes § 3 indsattes nyt afsnit 3.2 med fglgende:

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages
en person eller en juridisk person, som har kebt andelen pd tvangsaukti-
on som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift
og andre belgb, der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/er-
hvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag
pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen selge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3
stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske p&, hvorefter
afregning finder sted som anfgrti § 15.

Nuverende punkt 3.1. bibeholdes, mens punkterne 3.2 til 3.6. eendres til punkt 3.3 til 3.7.

Sdledes vedtaget pa den ordinsere generalforsamling den 27. april 2011,




Allonge

til selvejerboligselskabet Hgjdevangens vedtaegter

Vedtzegternes § 3, stk. 3 pdlydende:

Et medlem, der har overtaget en andel og lejlighed med henblik pa sammenlasgning,
kan rade over 2 lejligheder i en periode pd maksimalt 1 ar. Inden periodens udlgb skal
faerdigmeldingen af byggearbejdet vaere indsendt til kommunen. Den sammenlagte
lejlighed betragtes som veerende 1 andelsbolig, hvortil der svarer 1 andel og 1
stemme.

Vedtaegternes § 3, stk. 3 aendres til:

Et medlem, der har overtaget en andel og lejlighed med henblik pd sammenlaegning,
kan réde over 2 lejligheder i en periode pa maksimalt 1 ar. Inden periodens udigb skal
feerdigmeldingen af byggearbejdet vaere indsendt til kommunen. Den sammenlagte
lejlighed betragtes som vaerende 1 andelsbolig, hvortil der svarer 1 andel og 1
stemme.

Andelshaverne har rettighed over loft- og keelderrum til begge tidligere lejligheder.

Vedtaagternes § 6, stk. 4:

Slettet

Vedtaegternes § 11, stk. 4 tilfgjes:

Fremleje af andel kan tidligst finde sted 6 maneder efter overtagelsesdatoen og
tidligst 12 maneder efter seneste fremleje ophgr.

Vedtaegternes § 15, stk. 7 tilfgjes:

Safremt saelger har solgt lejligheden via ejendomsmaegler, kan bestyrelsen ikke
umiddelbart godkende den foreliggende kgbsaftale i sin helhed, hvorfor nservaerende
aftale alene er gaeldende.




Vedtzegternes § 18, stk. 2 padlydende:
Afdgdes bgrn, bgrnebarn, foraeldre eller bedsteforaeldre.
Vedtaegternes § 18, stk. 2 aendres til:

Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraeldre, bedsteforaeldre eller sgskende.

Vedtaegternes § 29, stk. 2:

Slettet

Vedtzegternes § 31, stk. 4 pdlydende:

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring, opkraevning af boligafgift,
varetagelse af Ignningssystem og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til
statsautoriteret revisionsfirma. Idet omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal
bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsfagrer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkreevninger, lgnningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Vedtaegternes § 31, stk. 4 andres til:

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring, opkraevning af boligafgift,
varetagelse af Ignningssystem og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til
statsautoriteret revisionsfirma eller en administrator. Idet omfang en sadan
overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsfgrer, der er
ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, |lgnningsregnskaber og periodiske
udbetalinger.

Sdledes vedtaget pd den ekstraordinaere generalforsamling den 2. juni 2014.




AFTALE

1.1

3

1.4

SB HOJDEVANGENS VEDTZGTER
SB Hejdevangen indsziter falgende bestemmelse 1 sine vedtzgter:

P foreningens ejendom er tinglyst deldaration of 15. mdj 1922, hvoraf
bla. fremydr, at overskud ved salg of andele tifalder Kebenhawns Kanm-
mimne.” .

Punkt 5 i de¥larationen indeholder en bestemmelse on, at overdragelse af
andele mA ske p& den mide, at andelsretien overlades foresingen ved dens
bestyrelse, som derefter disporierer over dén. uatheengigt af den forrige an-
delshaver.

Hvad angdr tiskudsdeklarationens pkt. 5, afsnit 2, vil Eobenhavns Kom-
e for sit vedkommende veere indforstiet med, at alene reglerne 1lov
om. andelsholigforeninger og andre baligfellesskaber finder anvendelse
med hensyn til salg af andele. Bestyrelsen paser, at tilskudsdeklarationens.
prismaksimeringsbestemmelser overholdes ved overdragelsesaftalerne,
som den skal have forelagt.  ~ ’ o

Foreningen mndrer vedtegten spm anfort og fulger deldaratichen,

Det anfores 1 vedtmgfene, at kommunen skal have vedtegtsendringer af
mulig relevans for deKlarationen forelagt til godkendelse, og at bestyrelsen
skal underrefte kommunen, skfremt den bliver bekendt med, at deldarati-
puen ikke overholdes.

1 prigt er forentngen stillet som de gyrige foreninger, pi Tvilke der ex lyst
tllsvarende deldarationer, for si vidt angir muligheden for at anfegte de-
Ylaratiorien helt eller delvist, fikebe sig for deldarationen og lignende.

Aftalen indeherer siledes ikke 1 denne henseende nogen begrmmsninger
for foreningen.
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2.2

2.3

2.4

2.5

Tilsvarende er Kohenhavas Romunune frit stillet 1 forhold il denne aftsle,
s&fremt foreningen anfegter deklarationen eller soger sig frigjort fra denne
aftale.

FORUOLDET TIL SALGERNE

Kobenhavns Kommune rejsex ikke krav over for szlgere, som bar solgt an-
dele til priser, der overstiger, hvad en overholdelse af deklarationens pris-
malsimeringsbestemmelse kan fore fil.

Faradsetaiogen herfor er, at selgerne har veret i god tro om deklaratio-
nen. .

God tro anses som udgangspunkt for at foreligge, sifremt handlerne er
gennemfart forud for en ekstraordinzr generalforsamling i foreningen den
20. februar 2006, kvor advokat John Ferslev redegjorde for princippene i
tilskndsdeklarationen. :

Foreningens bestyrelse erldzerer, at den ikke er orlenteret om, at nogen af
de pageldende szlgere bar veret i ond tro.

Overdragelser gennemfert efter den 20, februar 2006 spges lost for-

ligsmeessigisiledes, at handlerne gennemfares, som om nzyveerende forlig
forinden var indgaet.

Kobesummer/deponerede kebesummer tilbagebetales derfor til keberne 1
det pmfang de overstiger den kebesum, som salgeren kunne have beregnet
wnder overholdelse af deklarationens prismaksimeringsbestemmelser.

Der vedlzgges som hilag 1 1l denne aftale en liste over de pigzldende
‘overdragelser og de deponerede belsb.

Kobenhavns Kommune godkender de enkelte forlig efter de anferte ret-
ningslinier og forbeholder sig at rejse krav mod selgerne, hvis det ikke Iyk-
kes at forlige sporgsmilet om frigivelse af kebesnmuierne/de deponerede
ketbesnmmer efter de anfarie retningslinier.

Toreningens bestyrelse oplyser, at bestyrelsen har ridighed over de pigel-
dende kpbesnmmer/deponerede belsb, og etklerer at siftemt de pgel-
dende szlgere ikke vil acceptere den beskrevne ordning af mellemveren-
det mellem dem og deres kebere, afviser foreningen at frigive belshene og
henviser seelgerne til at gennemfare deres gnske om frigivelse ad reflig vej.
Bestyrelsen oplyser endvidere, at de pigaldende belab henstdr pd en sar-
skilt rentebazrende konto.

Sporgsmilet om god eller ond tro refererer sig fil selgers viden pa tids-
pruzktet for aftalens indglelse,

Neerverende aftale kan ikke med bindends virkning indghs af foreningen
DA vegne af s=lgerme.
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3.2

33

FORHOGLDET TIL KGBERNE

Selvom. en andel er handlet il en pris, der overstiger hvad en overhioldelse
af deklaraifonens prismakstmeringshestemmelser kan fore tl, vil en muve-
rende og enhver fremtidig ejer altid konne overdrage sin andel dl en pris,
fastsat efter nedennzsvnte retningslinier.

Kohenhavns Kommne bebandler siledes maksimesingshestemmelseme
ph den nedennevnte mdde i de overdragelser, hivot keber har varet igod
{ro.

Andelsvzrdien for den enkelte andel opgares efter falgende princip:

Oprindelig anskaffelsessum for glendommen ke 509.804,00
Forbedringer p ejendommen, godkendt af Kgbenhavns
Kommune — pt. 30.9.206¢ k. 132520100

Samlet verdi for ansmttelse af andelsveerdi kr.  12.235.002.00

Pen maksimale andelsverdi for den enkelte andel pr. 1.9.2009 kan heref-
ter opgores siledes:

9UG[92.200 ke 110.430,61
1200/92.200 jid 159-240,81
1400/92.200 Er, 185.780,95
1500/92.200 k., 109.05L,02

Veerdien af andele kan opskiives med forbedringer af foreningens ejen-
dom, der efterfolgende godkendes af Kgbenhavos Kommune, Jir. princip-
perne 1 deklarationen.

Fornedenneevnie lejfligheder godkender kommunen et fast filleeg, som kan
iillgges ovennasnie andelsveerdi. Tillegget er fast og vil kunne tillgges
andelens vzerdi ved fremtidige overdragelssr.

Tillzegget beregres som den noverende andelshavers kabesum for andelen

ekskl. individuelle forbedringer og losere — forudsat at andelshavered har
veeret i god fro om dellarationen — med fradrag af andelsveerdierne 1
punkt 3.2.

Tilkzggene er fastsat siledes:
Tegtighedsnr., Adiesse Andel Tilieggets
storrelse

1 Amagerhrogade 178, st.ih 1200 186.695,19
g Hejdevangs Allé 2, shth. oo 10.754,39
13 Hojdevangs Allé 5, 3.1v. 1200 14.339,19
20 Hejdevangs AllE 4, 3.1R, 900 10.754,39
2y Hejdevangg AllE 6, 3.tv. 1200 14.839,19
44 Hojdevangs All&5 A, 3.1h, 1200 14.839,19

@ Sides




Lejlighedsor, . Adresse Andel Tillzeggets G Sided

storrelse
46 Hpjdevangs Allé 5 A, 2.1%. 14006 16.720,05
56 Hojdevangs Allé 5, st.iv. 8oeo 140,089,39
58 Hajdevangs Allé o, 1.th. 1200 186.605,15
61 Hyjdevangs Allé 3, 3 tv. Q00 140.089,39
62 Hgjdevangs All¢ 3, 2.5v. Qo0 140.089,39
7O Hpjdevangs Allé 1, 2:v. oo - 10.862,39
72 Hejdevangs Allé 1, st.tv, 900 10.754,39
74 Awagerbrogade 180, L1k, 1400 16.729,05

3.4 S/B Hgjdevangen ndarbejder et sadvanligt reguskal for foreningen, i
hvilket foreningen kan ansette veerdien af ejendommen efter eget valg og 1
overensstemmelse med principperne i Lov om Andelsboliger og andre bo-
ligfzllessskaber,

. Iregoskabet anfores beregningerne i punkt 3.2 0g 3.3 1 en note.

Tillegpet | punkierne 8.2, og 3.3 vil dog ikke koxine opkraves, hvis ande-
lens veerdi efter en sedvanlig opgprelse af veerdien i overensstemmelse
med Lov ot Andelsholizforeninger og andre boligfellesskaber vil veere la~
vere end ovennzevnte verdier, 153 fald reduceres tillzggene,

Selvom nazrvarénde affale godkendes pd en generalforsamling i S/B Haj-
devangen, er den hverken bindende for kebere ellex selgere.

1 det ornfang aftalens principper ikke tltrades af koberne ellerszlgerne, er
den tilsvarende jkke bindende for kommunen.

Eoheahavn d. Q,i/ to deo®
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@vrige noter pr. 31. december 2011

_72.239.034
92.200

Veerdi pr. indskudskrone (afrundet) 783,50

Den korrigerede egenkapital er opgjort efter bestemmelseme i andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2 ¢ (Kontant ejendomsvurdering). Det skal presciseres, at der ikke kan handles til disse
andelsveerdier.

000

Der er i forbindelse med arsrapportens udarbejde[sé ikke udarbejdet forslag fra bestyrelsen om
andelsveerdier til generalforsamlingens godkendelse i henhold til vedteegternes § 32 stk. 2.

Foreningens advokat har udarbejdet efterfgigende beskrivelse (note 26) af de principper for
beregning af maksimalpriser ved salg af andele, som det er aftalt med Kgbenhavns Kommune, at
kommunen kan acceptere som veerende maksimalpriser i henhold til tilskudsdeklarationen fra
22151922,

Note 26, Aftale med Kebenhavns Kommune

Foreningen har ved aftale den 21. oktober 2009 (for foreningen) og den 23, april 2010 (for
kommunen) indgéet aftale med Kebenhavns Kommune om fastsesttelse af maksimalpriser efter
tilskudsdeklarationen af 22. maj 1922

Efter deklarationen kan andelsvasrdierne for den enkelte andel opgeres efter f@igende princip;

Oprindelig anskaffelsessum for ejendommen 909.801

Forbedringer pa& ejendommen godkendt af Kebenhavns Kommune pr. 31/12 2011 12.5616.032
Samlet veerdi for ansasttelse af andelsvaerdi : 13.425.833

Den maksimale andelsveerdi for den enkelte andel pr. 31/12 2011 kan herefter opgeres saledes:

Indskud Indskud
Antal andele pr. andel i alt Pr. andel lalt
24 ' 900 21600  131.054,77 3.145,314,46
40 1.200 48.000  174.739,69  6.989.587,68
14 1.400 19.600  203.862,97  2.854.081,64
2 1.500 3.000 218.424 61 436.849,23

80 92,200 13.425.833,00




@Givrige noter pr. 31. december 2011

Veerdien af andele kan opskrives med forbedringer af foreningens ejendom, der efterfglgende
godkendes af Kabenhavns Kommune, jf. principperne i deklarationen.

For f@lgénde lejligheder godkender kommunen et fast tillaag, som kan tilleegges 6venn&vnte
andelsveerdi. Tilleegget er fast og vil kunne tilleegges andelens veerdi ved fremtidige
overdragelser, men vil ikke blive opskrevet.

Tillaeggets

Adresse Lejl. nr. Andel starrelse

—

Amagerbrogade 178, st. th. 1.200 186.695,19

Haidevangs Allé 2, st. th. 9 900 10.754,39
Hgjdevangs Allé 2, 3. tv. 13 1.200 14.339,19
Hejdevangs Allé 4, 3. th. 20 900 10.754,39
Hajdevangs Allé 6, 3. tv. 29 1.200 14.339,19
Hajdevangs Allé 5 A, 3. th. 44 1.200 14.339,19
Hajdevangs Allé 5 A, 2. tv, . : - . 46 1.400 16.729,05
Hgjdevangs Allé 5, st. tv. 56 900 140.089,39
Hojdevangs Allé 3, 1. th. 58 1.200 186.695,19
Hajdevangs Allé 3, 3. tv. 61 900 140.089,39
Hgjdevangs Allé 3, 2. tv. 62 900 140.089,39
Hejdevangs Allé 1, 2. tv. 70 900 10.862,39
Hajdevangs Allé 1, st. fv. 72 900 10.754,38

Amagerbrogade 180, 1. th. 74 1.400 16.729,95
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Uddrag om Lov om andelsboliger og andre boligfassllesskaber

8 5.

Ved overdragelse af en andel i en andelsbolig-
forening, hvar til andelen er knyttet retten til en
bolig, ma prisen ikke overstige, hvad verdien af
andelen | foreningens formue, forbedringer i
{ejligheden og dens vedligeholdelsesstand med
rimelighed kan betinge,

Stk. 2.

Ved opggrelsen af foreningens formue ansasttes
ejendommen til en af fglgende veerdier, der ikke ma
overskrides ved opggrelsen &f veerdien af andelen |
foreningens formue:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom vurderingen skal forestages af en
statsaut. ejendomsmegler, der er valuar,
Vurderingen ma ikke vare mere end 18
maneder gammel. :

¢} Den senest ansatte ejendomsverdi med evi.
reguleringer efter § 3 A i lov om vurdering af
landets faste ejendomme.

Stk. 3.

Tit de i stk, 2 anfgrte veardier kan legges vardien
af forbedringer udfsrt pé ejendommen efter
anskaffelsen eller vurderingen.

Stk. 4.

Ved opggrelse af foreningens formue efter stk. 2,
litre a fretrzkkes prioritetsgeeld i foreningens
ejendom opgiort il  pantebrevsrestgaid i
foreningens ejendom opgjort fil
pantebrevsrestgeziden. Ved opggrelse efter b og ¢
fratrazkkes prioritetsgezlden, opgjort til kursveerdi,
for realkreditldn kursvardien af obligationsrest-
geelden, for indekslan kursveardien af den
indeksregulerede obligationsrestgeld.

stk. 5.

Er der tinglyst deklaration p& foreningens ejendom
efter § 29 1 lov om byfornyelse og udvikling af
byer, fradrages der ved opggrelsen af foremingens
formue et beigb, der svarer til den ydede stpite
efter kapitel 4 i lov om byfornyelse og udvikling af
byer. Fradrag efter 1. pkt. skal kun foretages i den
periode, hvor det. i den tinglyste deklaration er
angivet, at tilbagebetaling af stptte skal finde sted
ved afhzndelse af foreningens ejendom.

Stk. 6.

Pen del af indeksldn, hvortil der ydes enten
afdragsbidrag, vydelsesstgtie eller ydelsesbidrag,
der svarer til den samlede ydelse, i medfpr af lov
om sanering, lov om byfornyeise eller lov om
byfornyelse eller boligforbedring, indgdr ikke I
opggrelsen af foreningens formue efter stk. 2 - 5,

Stk. 7. .

Er. der ydet stgtte til foreningen efter lov om
sanering, lov om byforayelse bortset fra kapitel 5,
iev om byfornyelse eller lov om byfornyelse og
vdvikling af byer, kan en andelshaver uanset
reglerne j'stk. 2 ~ 4 ved overdragelse beregne sig
samme pris for andelen i foreningen formue, som
lovligt kunne beregnes umiddelbart inden
gennemfgrelsen af forsnstaitninger, hvortil der er
ydetl statte.

Stk. 8.

Uanset reglerne i stk. Z-5 kan en andelshaver ved
overdragelse beregne sig samme pris for andelen |
foreningens formue, som han selv lovligt har betalt,
s&fremt efendommen er opfert med stgtte efter lov
om bolighyggeri eller lov om almene boliger samt
stgttede private andelsboliger -m.v. og finansieret
med indeksl8n.

Stk. 9. )
Har boligministeren | henhoid til § 56 a i lov om
boligbyggeri jf. lovbekendtggrelse nr. 144 af 26.
februar 1998, eller § 175 a i lov om almene boliger
samt stpttede private andelsboliger m.v. pabudt en
omprioritering af realkreditldn, hvortil der ydes
rentesikring, kan en andelshaver beregne prisen for
andelen | foreningens formue uden hensyntagen til
den forggelse af foreningens prioritetsgmeld, der
alene kan henfpres til selv omprioriteringen.
Foreningens prioritetsgald opggres efter stk. 4.

Stk. 10.

Er der vydet tilskud til etablering af private
andelsboliger efter § 160 b, stk. 1, i lov om almene
boliger samt stgtiede private andelsboliger m.v.,
skal tilskuddet ved béregning af foreningens formue
optages som en passivpost, der nedtrappes med en
tiendedel af tilskuddets stprrelse, fgrste gang et 3r
efter udbetaling af tilskuddet, og Iindtil hele
tilskuddet er medtaget | formueopggrelsen.

Stk. 11.

Veardien af forbedringer i lejligheden ansssttes til
anskaffelsesprisen  med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pd grund af alder eller slitage.

Stk. 12.
Overdragelsen ma ikke betinges af, ‘at erhververen
indgdr anden retshandel, bortset fra kgb af

‘inventar, der er serligt tilpasset elfer installeret i

lejligheden. Indg8s i forbindelse med overdragelsen
nogen anden retshandel, mé erhververens vederlag
ikke overstige, hvad overdragerens ydeise med
rimelighed kan betinge.

“Stk. 13,

Det kan ikke aftales, at erhververen skal bz=re
overdragerens omkostninger 1 forbindelse med
overdragelsen. :

Kapitel V. Straffebestemmelser m.v.

§ 15, : .
Overirzdelse af reglerne i § 2, stk. 4, 5 eller 5, 1.
eller 2. pkt., straffes med bgde eller fengsel indtil

4 maneder.

§ 16, .
Er en pverdrageise sket i strid med reglerne 1 §§ 5,
10, 11, 13, 14, 14a eller 14 ¢, kan erhververen

hzve den indgaade aftale.

Stk. 3. i
Er overdragelsen sket [ strid med §§ 5 eller 11, kan
erhververen kraeve prisen nedsat og ‘en eventuelt
erlagt overpris tilbagebetslt. Kravet om tilbage-
betaling forezldes efter 6 maneder fra det tids-
punkt,. hvor erhververen kendte eller burde have
kendt sig krav. Forzldelse afbrydes ved sagsanleg.-

'




Uddrag om Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom mv.

Kapitel 2

Fortrydelsesref ved kgb af fast efjendom mv.

g 6. .
Reglerne i dette kapitel gzlder for aftaler om kgb

af fast ejendom, nar ejendommen hovedsagelig er
besternt til beboeise for kgberen, jf. dog stk., 2.
Reglerne g=lder under samme betingelse for aftaler
om kpgb af andel i en andelsboligforening samt kgh
af aktie eller andet adkomst dokument med
tilknyttet brugsret til en belig boriset fra brugsret
pa timeshare-basis.

Stk. 2.

Reglerne geaider ikke for kb af fast ejendom p3
auktion, eller ndr der ved aftalens indgdclse er
indgivet begsering om tvangsauktion og kegberen
vidste eller burde vide dette. Reglerne g=ider
endvidere ikke for kgb af landbrugsejendom, der er
under givet landsbrugspligt.

Stk. 3. -

Har szlgeren handlet som led | sit erhvery, eller er
aftalen indgdet eller formidlet for selgeren af en
erhvervsdrivende som led i dennes erhverv, har
szzigeren bevisbyrden for, at aftalen ikke er
omfattet af reglerne I dette kapitel.

7- (-3
Nar der er indgaet en aftale om kgb, kan kgberen

treede tilbage fra aftalen pa de betingelser, som er

nevnt i §§ 8 — 11 (fortrydelsesret).

Sik. 2.

53 lenge et tilbud om kgb ikke antaget af sal-
geren, kan keberen iilbagekalde sit tilbud ved at
give underretning herom til szlgeren.

g 8.

Fortrydelsesretten er betinget af, at ksberen senest
6 hverdage efter aftalens indgaelse giver skriftlig
underretning til s=lgeren om, at kgberen vil tresde
tilbage fra aftalen, 3f. dog stk. 2. Underretningen
skal veere kommet frem inden fristens udlgb.

Stlk. 2. ,
Er aftalen indg8et ved kgberens antagelse af sa=i-
gerens filbud om salg, skal den i stk. 1 nzvnte
underretning veere kommet frem senest 6 hverdage
efter, at tilbudet er kommet ti] keberens kundskab,

§ 9.
Er en aftale om kgh blevet tinglyst, er fortrydelses-

ratten betinget af, at kgberen inden udigbet af den
i § B nazvnte frist foretager det forngdne til
aflysning af aftalen.

5§10,
Har kgberen tsget ejendommen i brug er fortry-

delsesretten betinget af,
uvdlgbet af den F § 8 n=vnte frist stilles til szlge-
rens disposition.

Stk. 2.

Har "keberen efter aftalens indgdelse foretaget
fysiske indgreb | eller forandringer pa ejendommen,
er fortrydelsesretten betinget af, at kgberen inden
udlgbet af den f § 8 navnte frist tilbagefgrer ejen-

at ejendommen inden-

dommen tit vesentligt samme tilstand som fgr
indgrebef eller forandringen.

Stk. 3.

Er ejendommen efter aftalens Indgdelse belgbet
beskadiget eller forringet pa anden made som fglge
af, at kgberens interesse, har udvist vagtsomhed,
er forirydelsesretten betinget af, at kgberen inden
udigbet af den | § B n=vnte frist udbedrer forhol-
det. Kpberen har bevisbyrden for, at der ikke er
udvist vagtsomhed.

g 131,
Fortrydelsesretten er betinget af, at kgberen inden

udlgbet af den | § 9 navnte frist betaler en godt-~
ggrelse pd 1 pct. af kgbesummen til szlgeren, jf.
dog stk. 2. Kgberen kan med friggrende virkning
betale til en erhvervsdrivende som nzvnté i § 6
stk, 3.

Stk. 2.

Kgberen skal ikke betale godtgprelse efter stk. 1,
safremt aftalen er indg8et med en salger, der har
opfprt ejendommen med salg for gje, eller hvis
hovederhverv er at seelge fast ejendom, nér
salgeren har handlet som led I dette erhverv. Gar
aftalen ud pd keb af en grund samt ny- eller
ferdigggrelse af en hel bygning p3 grunden som
nzvnte | § 14, finer § 17 tilsvarende anvendelse.

§ 12,
Har kgberen betslt en del af kgbesummen, skal

szlgeren ved tilbagetrizdelse straks tilhagebetale
det modtagne med fradrag af eventuelle belgb efter
§ 1i. Fradrag kan ske, selv om kgberen har
indbetalt belgbet til en erhvervsdrivende som
n=zvnie i § 6, stk. 3.

Stk. 2,

Har szlgeren’ Fra kgberen som sikkerhed for
kgbesummens betaling modtaget et pantebrev med
pant 1 ejendommen eller et tilsvarende dokument,
skal szlgeren ved tilbagetreedelse straks tilbage-
give dette. Kan szlgeren ikke straks tilbagegjve
dokumentet, skal selgeren holde kgberen skadeslgs
for ethvert krav i henhold til dokumentet, og kgbe-
ren kan kreave, at s=zlgeren stiler betryggende

* sikkerhed herfor.

& 13.

Lgrdage og grundlovsdag anses Tkke for hverdage
ved beregning af fortrydelsesfristen, jf. § 8.

Kapitel 4
Oplysning om Tortrydelsesret
19,

En erhvervsdrivende sziger eller formidler m.v.
som n@vnt i § 6, stk. 3; skal, inden fortrydelses-
retten begynder at lgbe, jf. § 8, i et s=erskilt doku-~
ment, give kgberen oplysning om fortrydelsesretten
efter kapitel 2. Ved aftale om kgb eller opfgrelse af
bygning, if. § 14, skal entreprengren, inden fortry-
delsesretten begynder at Igbe, jf. § 16, give
bestilleren oplysning om fortrydelsesretten. efter
kapitef 3.

Stk 2,
Justitsministeren fasts@tter neermere regler om de
i stk. 1 nzevnte oplysningers form og indhold.




